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Vision och budget med strategisk plan Vision: "Forshaga kommun 2040 — varmt vilkommen!

Hiir kiinner sig alla vilkomna, trygga och inkluderade. Genom att vara dppna och visa tillit till varandra gor vi alla delaktiga. Viira
olikheter dr vdr styrka. Vi ser mdjligheter och utvecklas tillsammans. Gemensamt bygger vi ett hillbart och tryggt samhiille diir ingen
lamnas utanfor.” Kommunfullméktiges budget med strategisk plan 4r kommunens viktigaste dvergripande styrdokument. I
budgeten aterfinns ocksa var vision, det 6nskvarda framtida tillstandet for kommunen och kvalitets- och styrmodellen som
6vergripande beskriver hur den kommunala verksamheten ska styras, féljas upp och utvérderas. Strategisk plan innehaller
kommunens dvergripande mal och vardegrund.

Plan anger inriktning och konkreta mal i en fraga av storre vikt. Den dr vdgledande for beslut och styrning. Planen tar inte
stéllning till utférande eller metod. Har en begriansad giltighetstid och ska f6ljas upp. Exempel pa plan kan vara
Bostadsforsérjningsplan. Beslutas av kommunfullméktige, kommunstyrelsen eller nimnd.

Policy ar ett kortfattat dokument pa en 6vergripande niva om specifika, strategiskt viktiga omraden. Den &r vagledande for
beslut och styrning. Policy tar inte stillning till utférande eller metod. En policy &r vanligtvis langvarig, och géller tills vidare.
En policy bor konkretiseras i andra styrdokument, oftast i riktlinjer. Exempel pa policy kan vara Upphandlingspolicy och
Kommunikationspolicy. Beslutas av kommunfullméiktige, kommunstyrelsen eller namnd.

Handlingsplan ir en sammanstillning av aktiviteter som tillsammans ska leda till att uppné mal. Den visar konkret vad
som ska goras inom ett visst omrade, vem/vilka som ansvarar for uppgiften, ekonomiska konsekvenser samt nér det ska vara
Klart alternativt nar det ska foljas upp. Omsatter ofta inriktningen i planen till konkreta atgérder. Exempel pa handlingsplan
kan vara Handlingsplan fér nybyggnation av flerfamiljshus pa Asmyren. Beslutas av kommunchef, frvaltningschef eller
ledningsgruppen.

Riktlinjer &r den mest konkreta formen av styrdokument. Ett dokument som innehaller en anvisning eller rekommendation
for hur exempelvis en policy ska uppnas. Riktlinjer avser framst fragor rorande ren verkstéllighet. Riktlinjer kan betraktas
som en slags handbok som ska ange ramarna for vart handlingsutrymme i en viss fraga. Galler tillsvidare vilket innebér att
gamla riktlinjer maste upphévas nér de blir inaktuella. Exempel pa riktlinjer kan vara Riktlinjer f6r anvdandande av sociala
medier. Beslutas av kommunchef, forvaltningschef eller ledningsgruppen.
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Sammanfattning

Forshaga har en betydande roll i utvecklingen av det levande och
flerkdrniga Varmland.

Kommunen erbjuder god livskvalité med en mdjlighet att bo bade néra
Klaralven, vara vackra sj0ar och i en levande landsbygd, samtidigt som lokal
handel och service i tiatorterna Forshaga och Deje &r néra till hands. I
Karlstad och det samverkande omlandet, finns ett utbud av arbetsplatser,
utbildning, kultur och handel som Forshagas invanare nyttjar. Till exempel
arbetspendlar en stor andel invanare till arbetsmarknaden i Karlstad.
Forshaga har forst och framst inflyttning fran grannkommuner. Viktigt for
att en positiv befolkningsokning ska fortsitta ar att kommunen kan erbjuda
attraktiva och héllbara boendemiljder. Bland annat behover
bostadsutvecklingen ske i goda pendlingslédgen och bidra till att starka
servicen sa att den kan behallas och utvecklas. Att skapa en attraktiv plats
att leva, verka och bo pa ar dven viktigt for néaringslivsutvecklingen i
kommunen. Mgjligheten att erbjuda goda livs- och boendemiljoer ar
avgoOrande foOr att attrahera nya och behalla befintliga invanare.

En annan betydande faktor f6r kommunens utveckling &r
bostadsbyggandet. I Forshaga finns ett underskott pa bostader, vilket pa sikt
kan hamma kommunens utvecklingsmojligheter. Kommunen har ett mal om
en befolkningsokning om 50 personer arligen samt 20 nya fardigstallda
bostader arligen. Fram till 2040 innebér det ca 400 nya bostader.

For att mota denna vaxande befolkning behovs en langsiktig markberedskap
och fardigstallda detaljplaner som mojliggor en jamn byggnadstakt av
bostader bade for kommunalt &ndamal men ocksa for att attrahera privata
aktorer pa bostadsmarknaden. Som en foljd av efterslapande byggande
behover emellertid utbyggnadstakten vara hogre de narmaste &ren for att na
de uppsatta mélen vad géller befolkningsékning. Det behdver finnas en
variation av bostadstyper och upplatelseformer for att kunna mota behovet
och efterfragan pa bostader for bade befintliga och nya invanare.

Forshaga bor bidra till en 6kad mangfald i bostadsbestandet genom en
inriktning mot sdval nyproduktion som férandringar i det befintliga
bestandet som breddar utbudet i ndromradet. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas arbetet med att underlatta for de grupper som av olika anledningar
har svart att fa tillgang till egen bostad. For att skapa tydliga langsiktiga
effekter innehaller planen for bostadsforsorjning mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen och vilka konkreta atgarder som behovs for att na
dessa mal. Malen och riktlinjerna kommer att foljas upp kontinuerligt. I
samband med uppréattandet av planen har foljande inriktningsmal for
bostadsférsorjning tagits fram:

e Kommunen ska vara ett attraktivt val pa den regionala
bostadsmarknaden



e Tillsammans med marknadens aktorer ska vi kunna erbjuda
attraktiva och héllbara bostader med ett varierat utbud och olika
upplatelseformer till bAde nya som befintliga invdnare genom
strategiskt bostadsbyggande.

e Kontinuerligt arbeta med framtagande av nya detaljplaner och
andra/uppdatera dldre detaljplaner {or att mojliggora
bostadsbyggande i attraktiva lagen framst i tatorterna.

e Markanvisning av omraden for bostadsbyggande. Genom
markanvisning framjar vi bostadsbyggande i hela kommunen
och mojliggor for fler aktorer att etablera sig i kommunen.

e  Aktivt arbeta med strategiska markinkdp som kan vara lampliga
for utveckling av bostdder mojlig for bostader i olika
upplatelseformer.

Hur gar processen till?

Arbetsprocessen med att ta fram bostadsforsorjningsplan bestar av foljande
steg:

Intern och extern dialog

En viktig del av arbetet med att ta fram bostadsforsorjningsplan har varit
den interna och externa kommunikationen och dialogen med olika
malgrupper. For att skapa ett dokument med ett tydligt 4gandeskap som ger
effekt har det varit viktigt med dialog med savél interna som externa aktorer
for att i ett tidigt skede identifiera malgruppernas kopplingar till

kommunens bostadsforsorjning.

Intern dialog

Under framtagandeprocessen av bostadsférsorjningsplan har dialoger
genomforts med representanter fran berdrda forvaltningar i kommunen och
det kommunala fastighetsbolaget Forshaga bostdder AB. Syftet med det
interna arbetet har varit att skapa dgandeskap fran borjan och ta fram mal
for bostadsforsorjning som stottar samtliga forvaltningars operativa och
strategiska arbete.

Internsamrad genomfordes mellan 2022-05-20 till 2022-06-03, under

internsamradet inkom inga synpunkter.

Extern dialog
Intresseundersokning av bostadskon

Forshaga bostdder genomforde i november 2016 en intresseundersokning av
bostadskon. Undersokningen genomférdes som en webbenkat med 500
personer i Forshagabostaders bostadské i syfte att matcha de behov som
finns bland personer i bostadskén med det utbud som finns hos
Forshagabostédder. Svarsfrekvensen var 45 % vilket motsvarar 210 personer.



Sammanfattningsvis vill 75% flytta inom 2 ar, 63% dr intresserade eller
mycket intresserade av nyproducerade lagenheter, 46% ar framst
intresserade av en lagenhet innehéllandes 3 rum och kok, 81% vill helst bo i
en nyproducerad ldgenhet i Forshaga tatort och den viktigast faktorn ar
prisvért boende i ett framtida boende.

Under 6versiktsplaneprocessen, som pagatt fran 2018 till 2021, har vi fort
flera dialoger med kommunens invanare och andra som verkar i
kommunen, i olika skeden av planarbetet. Under dialogerna har alla som
bor och verkar haft méjlighet att tycka till kring var kommunen ska vixa
med fler bostader. Forshaga kommun har darefter tittat pa vilka platser som
ar lampade for bostader och har pekat ut utvecklingsomraden for
bostadsutveckling. Utvecklingsomradena gar att ses i Oversiktsplan
Forshaga 2040 (antagen 2022-04-05). Primart finns det storsta intresset for
bostédder i Forshaga tatort samt Dyvelsten och Lyckan. Det finns ocksa visst
intresse av nya bostader i Deje.

Samrad

Samrad ar den del av arbetet dar syftet ar att inhdmta synpunkter internt
inom kommunen samt frdn grannkommuner, samarbetskommuner inom
Karlstad Business Region (KBR) och myndigheter. Samrad dgde rum under
hosten 2022. Planen innehall har inte dndrats nagot efter samradet, da det

inte inkommit nagra synpunkter som foreslagit &ndringar av innehallet.
Antagande

Efter samradet behandlades inkomna synpunkter och handlingarna
reviderades for att darefter antas av kommunfullméktige.

Framtagande av Justering av plan
plan och Samrad efter inkomna Antagande
dialogarbete synpunkter

Uppfoéljining och
genomforande

Inledning - varfor arbeta med bostadsforsorjning?

En vél fungerande bostadsmarknad dr en grundforutsattning for
kommunens attraktivitet och invanarnas vélfard. Tillgang till bra bostader i
bra ldgen ar en nyckelfaktor f6r kommunen nér befolkningen vaxer. For att
bidra till Forshagas attraktionskraft och skapa forutsattningar for alla i
kommunen att bo i bra bostader jobbar kommunen aktivt med
bostadsforsdrjning. Bostadsférsorjning handlar om att bostadsbestandet ska
anpassas till invanarnas behov.

Forshaga kommun ligger omkring en mil norr om Karlstad kommun i
Region Varmland. Kommunen har tva tydliga tatorter i form av Forshaga
och Deje. I norra delen av kommunen finns dessutom den mindre orten
Olséter med viss service och utdver detta finns ett flertal bybildningar. De
storre smaorterna ar beldgna langs Klaralven. Storre delen av kommunens



yta bestar av skog och dkermarker, dar Klardlvens genomstromning satt sin
pragel pa kommunen och landskapet.

Det finns sedan tidigare framtaget Program for bostadsforsorjning 2015-2019
for Forshaga kommun, vilka antogs av kommunfullmaktige 2015-11-24.
Programmet har sedan framtagande anvants vagledande vid planering av
kommunens insatser och atgarder for att framja bostadsbyggandet.

Syftet med en ny bostadsforsorjningsplan ar tydligare lyfta fram
bostadsbehovet kommande dren genom demografiska analyser och att
skapa forutsattningar for invanare i kommunen att leva i bra bostédder och
framja dandamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen, bade
forberedande atgarder och genomfora atgarder.

Lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Enligt lagen om kommunernas bostadsfoérsorjningsansvar (2000:1383) ar det
kommunernas ansvar att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning.
Riktlinjerna ska minst innehalla f6ljande uppgifter:

* kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

* kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

¢ hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal och planer som &r av betydelse for
bostadsforsérjningen.

Riktlinjerna ska sarskilt grundas pa analys av den demografiska
utvecklingen, efterfrdgan pa bostader bostadsbehovet for sarskilda grupper
och marknadsforutsattningarna

Lagandring
Fran 1 oktober 2022 kommer lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar andras.

Den dndrade lagen séger att riktlinjerna, utover tidigare punkter i
lagstiftningen, ska grundas i analys av

1. den demografiska utvecklingen
marknadsforutsattningarna och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Analysen ska genomforas med stod av ett
underlag som Boverket férser kommunen med. Kommunen far
anvéanda ytterligare underlag som behovs for analysen.



Bostadsforsorjning i annan
lagstiftning

Kommunallagen (2017:725) reglerar kommunernas rétt att skapa och driva
bostadsforetag. Med de begransningar som framgar av lagen om
allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Ett allmadnnyttigt kommunalt
bostadsaktiebolag har ett bostadssocialt syfte och férvaltar
bostadsfastigheter, framjar bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuder
hyresgasterna mojlighet till inflytande 6ver bostadsbestandet.

Socialtjédnstlagen (2001:453) innehaller bestammelser om kommunens
utvidgande ansvar for att tillgodose behovet av bostad for vissa grupper
eller individer. Kommunen ska genom forsorjningsstod ticka skaliga
kostnader for boende till en person som sjdlv inte kan tillgodose sina behov
eller pa annat satt fa dem tillgodosedda. Sarskilda bestammelser och ansvar
for bostadsforsorjning géller dven:

* Ensamkommande asylsokande barn
* Personer med funktionsnedsattning
o Aldre

Lagen om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for boséttning
(2016:38), aven kallad bosattningslagen, anger kommunens skyldighet att
efter anvisning ta emot och forse nyanldnda personer med bostad i
kommunen. Syftet ar att forbdttra nyanldnda personers etablering pa
arbetsmarknaden och i samhaéllet. Hur manga nyanldnda personer
kommunen ar skyldig att ordna boende till styrs av det kommuntal som
Lansstyrelsen beslutar om. Kommuntalen utgér i sin tur fran regeringens
beslut om lénstal for varje ldn, med andra ord hur manga nyanlanda
personer som ska anvisas boendet till respektive lan under aret.




Planer och mal av betydelse for
bostadsforsorjningen

Det finns bade nationella och regionala planer och mal som har betydelse for
det kommunala bostadsforsorjningsansvaret. Det 6vergripande malet for
bostadspolitiken i hela Sverige ar en langsiktig vl fungerande
bostadsmarknad ddr kommunernas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot de lokala behoven.

Agenda 2030

Av de 17 globala mélen enligt Agenda 2030 ar det framforallt mal 11,
Hallbara stader och samhallen, som har storst relevans for
bostadsforsorjningen. Mal 11 innehaller vikten av att stdder och bosattningar
ska vara inkluderande, sakra, motstandskraftiga och hallbara. I mal 11 lyfts
ocksa att siakra bostader till 6verkomlig kostnad som relevant. Det innebar
att senast 2030 ska sdkerstalla tillgang pa fullgoda, sékra och ekonomiskt
overkomliga bostader for alla.

De nationella miljomalen

De nationella miljokvalitetsmélet “God bebyggd miljo” definieras genom att
stidder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam
livsmiljo, samt medverka till en god regional och global milj6. Natur — och
kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas péa ett miljdanpassat satt sa att en langsiktig god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Vision Sverige 2025

Boverket har tagit fram en vision for Sverige fram till 2025, {0r att na de satta
malen for ett hallbart samhalle till &r 2050. Visionen ar tankt ge inspiration
till atgérder for en hallbar samhallsutveckling pa alla nivaer, fran nationell
till lokal niva. Visionen dr uppbyggd baserat pa fyra megatrender, ett
forandrat klimat, en global varld, en urbaniserad vérld och en digital varld,
och beskriver med 12 Sverigebilder hur ett hallbart samhalle kan se ut
beroende pa forutsattningar.

Mal for integrationspolitiken

Malet {or integrationspolitiken &r lika rattigheter, skyldigheter och
mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Bosattningslagen
inkluderar ett effektivt system for mottagande och introduktion for
nyanldnda. I forarbetet till bosattningslagen hanvisar regeringen till
bostadsférsorjningslagen och att det dar framgar att kommunerna ar
skyldiga att beakta nationella mal i sin planering for bostadsforsorjning.

Varmlandsstrategin 2040 - regional
utvecklingsstrategi

Region Varmland ansvarar for att ta fram den regionala utvecklingsstrategin
for Varmland, denna kallas ”Varmlandsstrategin. Den nya strategin antogs



sommaren 2021 och pekar pa fyra insatsomraden som sarskilt viktiga for
Varmlands utveckling.

¢ Forbattra livsvillkoren

* Hoja kompetensen

¢ Utveckla attraktiva platser
e Starka konkurrenskraften

Insatsomradet Utveckla attraktiva platser innehéller bland annat
stallningstaganden om att regionen bor erbjuda varierande boendemiljoer
for hela livet. Kommunerna &r givetvis viktiga nyckelaktorer for att kunna
realisera den regionala utvecklingsstrategin.

Kommunens vision - Forshaga 2040 -
varmt valkommen

Var vision visar riktningen — hit vill vi na! For att na den finns tre utpekade
malomraden med ett antal 6vergripande mal som hela kommunen jobbar
for att uppna.

Haér kénner sig alla vdalkomna, trygga och inkluderade. Genom att vara
Oppna och visa tillit till varandra gor vi alla delaktiga. Véra olikheter ar var
styrka. Vi ser mojligheter och utvecklas tillsammans. Gemensamt bygger vi
ett hallbart och tryggt samhaélle dar ingen lamnas utanfor.

Strategisk plan 2022

Den strategiska planen med malomréden och dvergripande mal ligger till
grund for kommunens ekonomi- och verksamhetsstyrning och f6ljs upp
arligen. Kommunens ndamnder och bolag utgér fran planen i sin ekonomi-
och verksamhetsplanering. Det innebar att alla arbetar med att na de
overgripande malen.

Det finns tre sarskilda malomraden som tagit fram gemensamt med
kommunovergripande mal som kommunfullmaktige fastslagit som ska
fungera vagledande och genomsyra alla kommunens verksamheter. Alla
verksamheter ska, var och en, pa sitt sitt, verka for att de overgripande
malen uppnas. De tre sarskilda malomradena &r:

* Trygghet och kunskap for alla
e Utveckling och tillvaxt i harmoni
* Trygg organisation, ledning och ekonomi

Det ar framst malet ”Utveckling och tillvaxt i harmoni” som har tydligast
koppling till bostadsforsorjningen. I det malet foljer dessa

kommunovergripande mal:

¢ Vi stérker tillgangen till meningsfulla, inkluderande miljoer och
aktiviteter for invanare

¢ Vi framjar allas rétt till bostad samt trygghet och sakerhet i
offentliga miljcer

e Vi frdmjar arbetet for en vaxande kommun och samverkan med
naringslivet for hallbart foretagande och tillvaxt

e Vi frdmjar minskad miljo- och klimatpaverkan



Strategiska dokument som bidrar
till bostadsforsorjningen

Oversiktsplan - Forshaga 2040

Oversiktsplan Forshaga 2040 antogs av KF 2022-04-05. Den nya
oversiktsplanen anger hur kommunens mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska utvecklas ur ett langsiktigt perspektiv. I
oversiktsplanen pekas ocksa utvecklingsomraden ut, ddr man bland annat
kan se var ny bebyggelse- och industriomrade planeras i framtiden.

Genom att ta fram riktlinjer f6r bostadsférsorjning parallellt med
oversiktsplan finns en storre mojlighet att samordna dem vad géller
framtida bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt
synliggora de behov av forandringar som kan behova ske i nartid.

I 6versiktsplanen pekas utvecklingsomraden ut for bostader i attraktiva och
trivsamma miljoer i anslutning till befintlig bebyggelse med tillgang till
service och goda kommunikationer. Storleken pa de utpekade
utvecklingsomradena for bostader forhéller sig till kommunens strategiska
mal att véixa med 50 invanare per ar fram till 2040. I 6versiktsplanen
mojliggors for omkring 500 bostader fram till 2040 i utpekade
utvecklingsomraden. Samt mojlighet till fortatning inom tatorten i
detaljplanerade omraden. Las gdrna mer om Markanvéandning och
utvecklingsomraden i 6versiktsplanen kapitel 4.

Uppdaterad 2022-01-27

Oversiktplan
Forshaga 2040

Antagandehandling

—
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Utvecklingsstrategier for mark och vattenanvandning i
oversiktsplanen

Riktningen for den fysiska utvecklingen av Forshaga kommun tar sikte pa
2040.

I planen redovisas kommunens utvecklingsstrategi i en utvecklingskarta. I
kartan kan man fa en 6vergripande forstaelse for kommunens utveckling
dér man kan se att framtida bostadsutveckling primért kommer ske inom
utvecklingsstraket “alvstraket” dar ocksd kommunens storre tatorter inryms.

I 6versiktsplanen presenteras fem végledande principer for utveckling.
Darefter foljer en karta som visar utvecklingsstrategin geografiskt. Till
kartan hor en tabell dér varje begrepp som anvénds beskrivs och ges en

strategisk inriktning.

HAGFORS
KOMMUN

C

Utvecklingsstrategi- Karta 1

O Soesdeceter (Lyckan, Dyvetsten, Outrs Duje)
Byslarrrgar [Ldety, Buporp, ModsSecks|
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L1 1} Uvecking ti 2040

Nationell betydeise
i ibanat

Fagorel betydeiw

|
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———— Lokl betydebe
—
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Strategierna édr ett uttryck for vad politiker och invanare lyft i
framtidsbeskrivningen av kommunen under den tidiga dialogen.
Framtidsbilden som framkommer konkretiseras sedan i foreslagen
markanvandning och utvecklingsomraden i kapitel 4 i 6versiktsplanen.

For att genomfora den framtid som malas upp ar det manga olika aktorer
som dr inblandade. Naringsliv, statliga myndigheter, privatpersoner med
flera har utdver kommunen viktiga roller och mandat i utvecklingen.

Utvecklingsstrategin visar Forshaga kommuns intentioner vad galler dels

forvaltning och utveckling av kommunal mark, hur den fysiska planeringen

i kommunen kommer bedrivas och vilken typ av samarbeten och initiativ
som kommunen kan tdnkas inga och stodja i framtiden.

Oversiktsplanens fem principer for utveckling
De fem viégledande principerna for den fysiska utvecklingen i Forshaga

kommun ar:

Visa dlven

Hela kommunen ska med

Bygg vidare pa det unika
Utveckla pa ett ansvarsfullt sétt

Ol W=

Skapa motesplatser

Dessa principer beskrivs mer ingaende i 6versiktsplanen, kapitel 3,
Utvecklingsstrategi.

Tematiskt tillagg till oversiktsplanen

- Plan for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS-plan)

Tillagg till oversiktsplan
Omraden for landsbygds-
utveckling i strandnara lagen

=

o> \ e — ;
-4 Forshaga kommun
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Ett tematiskt tillagg avseende Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen
(LIS-plan) till Forshaga kommuns 6versiktsplan, beaktas som ett skal vid
upphédvande av eller dispens fran strandskyddet f6r bostadsetableringar
samt verksamheter med inriktning mot friluftsliv och turism.

LIS-planen beslutades av KF 2018-05-22 (laga kraft vunnen 2018-06-13) och
kommer fortsatt vara ett tilligg till Oversiktsplan Forshaga 2040.

I planen pekas 14 omraden ut for bostadsutveckling i strandnédra lage och
nio omraden pekas ut for verksamhetsutveckling i strandnédra lagen. Tanken
ar att utpekande av LIS- omraden ska underlatta for vidare planarbete, da
det redan tagits ett stdllningstagande kring lampligheten for en etablering av
bostéder eller verksamheter.

En full utbyggnad av de utpekade LIS-omraden berdknas kunna ge upp till
180 nya bostader samt etablering av upp till atta nya verksamheter for
turism och friluftsliv, s vdl som vidare utveckling av existerande
verksamheter.
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Befolkningsmal och inriktningsmal
for bostadsforsorjning

Befolkningsmal

Forshaga kommun har i kommunfullmaktige antagit ett mal om att
kommunen ska vidxa med 50 invanare arligen samt fardigstalla 20 bostader

arligen.

For att oka tillviaxten behover Forshaga kommun erbjuda mer dn bostéder.
Forshaga kommun maste lyftas upp som en attraktiv kommun i Region
Varmland. Bland annat behdver barnomsorg och dldreomsorg sakras och
vara attraktiva, de nya bostadsomrddena maste vara tilltalande med néarhet
till service, gronomraden och fritidsaktiviteter, arbetsplatser maste finnas
inom vara inom pendlingsavstdnd, garna inom kollektivtrafikstraken. Vi
behdover ocksa erbjuda bostader i olika upplatelseformer for att mojliggora
bostédder for invanare i alla aldrar. Dessutom behdver handel och den service
som finns kvar i tdtorterna behallas och utvecklas.

Haér presenterar vi Forshaga kommuns inriktningsmal f6r bostadsforsorjning
och hur kommunen planerar att uppna de uppsatta malen. Kapitlet
innehaller ocksa vilka relevanta nationella, regionala och kommunala mal
och planer som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Kommunens inriktningsmal for bostadsforsorjning

Fem forslag till inriktningsmal har tagits fram i samband med framtagande
av bostadsforsorjningsplan. Inriktningsmalen visar pa Forshaga kommuns
malsattning for bostadsforsorjningen fram till 2027.

Utgangspunkter vid framtagandet av inriktningsmalen har varit nationella
och regionala mal, kommunens dvergripande strategiska mal samt de
identifierade och erkédnda forutsittningar inom
befolkningssammanséttningen som i mangt och mycket styr
bostadsbehoven och bostadsmarknaden i kommunen. Dessutom gar
inriktningsmalen helt i linje med den nya 6versiktsplanen som pekar ut
utvecklingsomraden for bostadsutveckling for Forshaga kommun fram till
2040. Varje enskilt inriktningsmal redogors genom en beskrivande malbild.
Malbilden beskriver det lage som kommunen vill uppna.

1. Kommunen ska vara ett attraktivt val pa den regionala
bostadsmarknaden i Varmland

Forshaga konkurrerar mot de mindre kranskommunerna som gréansar till
Karlstad. Nagra av de saker som starker Forshaga kommun pa
bostadsmarknaden ar de goda pendlingsméjligheterna till arbetsmarknaden
i Karlstad. Det finns goda mdjligheter att pendla med cykel langs med
Klaralvsbanan eller med kollektivtrafiken som avgér frekvent fran vara
tatorter. Har finns vacker natur och vattenomraden i nara anslutning till

bostadsomradena.

2. Hir finns ett boende fo6r alla!
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Kommunen ska tillsammans med det kommunala bostadsbolaget och
marknadens aktorer kunna erbjuda bade nya som befintliga invanare ett
stort utbud av attraktiva och héllbara bostdder. Genom strategiskt
bostadsbyggande i “alvstraket”, bade genom initiativ fran kommunen och
fran privata intressenter, finns ett varierat bostadsutbud i olika
upplatelseformer.

I Forshaga finns det mojlighet att bosétta sig i befintliga omréden, antingen i
villa, radhus eller lagenhet. I var kommun finns dven mojlighet att bygga ny
bostad i ndra anslutning till tatort, ndra vatten och natur. Vi stravar efter att
det alltid ska finnas villatomter till f6rsédljning pa kommunal mark, bade i
Forshaga och Deje tatort. Det kommunala bostadsbolaget erbjuder bra
hyresbostader med hog standard i vara tatorter. Det ska finnas bostader for

alla véra invanare, gammal som ung.

3. Kontinuerligt arbete med framtagande av nya detaljplaner och
uppdatera dldre detaljplaner

Vi ska mojliggora bostadsbyggande i attraktiva ldgen samt varierade
upplatelseformer i enighet med 6versiktsplanen. Privata aktorer har
mojlighet att ansdka om planbesked av kommunen. Planldggning gors bade
pa kommunal mark och privatagd mark.

4. Markanvisning av omraden pa kommunal mark for varierat
bostadsbyggande

Genom markanvisning framjar vi bostadsbyggande med olika
upplatelseformer och mojliggor for fler aktorer att etablera sig i hela
kommunen.

5. Aktivt arbeta med strategiska markinkop for bostider

Marken kan vara lampliga for utveckling av bostdder men ocksa
samhallsnyttiga funktioner, skolor eller verksamheter. Genom strategiska
markforvarv har vi méjlighet paverka bostadsutvecklingen. Vid utveckling
av befintliga och nya bostadsomraden behover vi ocksa planera fér nya
forskolor med lamplig lokalisering och ytbehov. Vi vill &ven mojliggora for
andra etableringar och arbetstillfallen, vilket innebar att vi ska planera for
olika typer av etableringar runt om i kommunen jaimsides med
bostadsutvecklingen.
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Forutsattningar - Bostadsmarknadsanalys

Forshaga kommun har sedan flera &r en positiv befolkningsutveckling.
Mellan aren 2010 till 2021 har kommunens befolkning vuxit med 340
personer. Befolkningsokningen beror pa positiv inflyttning till kommunen,
bade fran andra lander och inrikes. Viktiga tillvaxtfaktorer &r kommunens
goda kommunikationer och nérhet till arbetsmarknaden i Karlstad kommun
och goda pendlingsmdgjligheter. Det kommunala ansvaret for
bostadsférsorjning géller for kommunens invénare och dess behov. Men vid
en demografisk analys &r det ocksa viktigt att kunna lyfta blicken och se pa
naromradet och bostadsbehov inom regionen. Den regionala
bostadsmarknadens utbud och férmaga att mota bostadsbehov paverkar
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flyttningar inom regionen och séledes ocksad den kommunala demografin.
Analyser finns att tillga i Lansstyrelsens regionala bostadsmarknadsanalys
fran 2021. Analysen lyfter hur demografin ser ut, nuldget vad géller
bostadsbestand samt behovet av bostader.

Demografi Varmland

Under 2021 6kade Varmlands befolkning med 311 personer. Sedan néagra ar
tillbaka har Varmland ett negativt fodelsenetto. Den positiva
befolkningsutvecklingen i Varmland har gett lite olika utfall for de
Vérmlandska kommunerna. Karlstad hade 2021 en 6kning med 580 invanare
och Hammaro hade en 6kning med 97 invanare. Forshaga okade tredje mest
i Varmland med 82 fler invdnare. Under 2015-2017 hade de allra flesta
vdrmlandska kommuner en positiv befolkningsutveckling till f6ljd av
beviljade uppehallstillstand hos manga asylsokande. Denna
utvecklingsriktning har avtagit och médnga kommuner har atergatt till
liknande befolkningsldge som innan 2015.

Forshaga kommun

Sedan borjan av 2010-talet har Forshaga kommun haft en positiv
befolkningsutveckling efter nagra ar av minskande befolkningsunderlag
sedan toppnoteringen 1991. Kommunen har haft tva byggtoppar tidigare, en
under 1970-talet och en under borjan av 1990-talet.

Under 2021 6kade folkmangden i Forshaga kommun med 82 personer, fran
11524 till 11606 invanare. Orsaken till den 6kade befolkningen var flyttnetto
pa 93 personer och ett fodelsenetto pa -13 personer. Det foddes 108 barn
under 2021, 2 farre dn 2020. Antalet personer som avled var 121 vilket ar 5
fler an aret innan.

Av kommunens invénare bor 6439 av i Forshaga tétort vilket motsvarar 55,9
procent av kommunens totala befolkning och 3047 bor i Deje tatort vilket
motsvarar 23,6 procent av kommunens totala befolkning. Dyvelsten raknas
enligt SCB som en egen tatort ndr de tittar pa befolkningstathet och
landareal. I Dyvelsten bor 252 personer vilket motsvarar 2,2 procent av
kommunens totala befolkning 81,7 procent av kommunens invanare bor i
tatorterna, vilket bidrar till att tdtorterna har en sarskilt viktig roll i
kommunen med bade kommunal service och handel. (Siffror hamtade fran
SCB, for ar 2018).

Baserat pa de tidigare kommundelarna, Forshaga, Nedre Ullerud och Ovre
Ullerud delas kommunen in i distrikt. I den demografiska statistiken kan
man se att overvidgande delen av befolkningen bor i sddra delen av
kommunen, det vill sdga i Forshaga distrikt. Antalet invanare 6kar framst
kring Forshaga tatort och kring Dyvelsten, da det byggs och kommer byggas
manga nya bostader i form av enfamiljshus, parhus samt flerfamiljshus
under kommande aren. Deje har haft ett stabilt befolkningsantal de senaste
aren. Det dr enbart pa Tjarnheden i Norra Deje det tillkommit nya bostader.
Kommunens mindre boendeorter Olsater, Ostra Deje, Molnbacka, Butorp
och Edeby har haft ett stabilt boendeantal de senaste aren och det har inte
tillkommit s ménga nya bostidder pa de platserna.
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Medelaldern var 42,7 ar 2019 och detta kan bero pa kommunens goda
forutsittningar for barnfamiljer, ett nagot lagre bostadspris pa villor samt
goda pendlingsmdijligheter till arbetsmarknaden i Karlstad.

Forshaga kommunens befolkningsutveckling 1980 - 2020

e Befolkningsutveckling
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021

Befolkningsutveckling i Forshaga kommun 1980-2021, frin SCB.

Kommunen har en hogre andel barn och ungdomar mellan 0-19 ar, an riket i
stort. Omkring 24,5 procent av kommunens invanare dr barn och ungdomar
i dldrarna 0-19 ar medan riket har ett genomsnitt pa 23,4 procent. Daremot
har vi lagre andel invanare i aldrarna 20- 30. Trenden dr att kommuns unga
vuxna flyttar till andra orter for att studera och arbeta. Vi har relativt manga
invanare i aldrarna 30-50 mot riket i stort. Aldersgruppen 35 — 45 &r 2030
(idag 25-35 ar) ar fodda ar 1985-1995 édr en stor grupp individer i Sverige.
Den hér gruppen befinner sig i en fas som brukar innebéra ett mer
langsiktigt och permanent boende och kan dérfor antas utgora en ganska
bestandig del av kommuninvénarna de kommande decennierna. Denna
aldersgrupp forvantas bilda familj och kommer ha barn i skolalder. Daremot
dr invanare i dldrarna 55- 65 lagre an riket i Forshaga kommun. Troligtvis
beror det pa att manga av dessa véljer att flytta till Karlstad ndr man inte
langre har barn i skolalder, dar ménga har sitt arbeten och dér utbudet av
lagenheter i attraktiva lagen &r hogre. Dock kan vi se att vi har fler invanare
+ 65 an riket i stort. Kommunens befolkning har en relativt 1ag medelalder
jamfort med manga andra Varmlandskommuner. Medelaldern var 42,5
(2018) och detta kan bero pa kommunens goda férutsattningar for
barnfamiljer och funktion som pendlingskommun till Karlstad.

Enligt Boverkets bedomning av bostadsbristen som finns i ppen data for
aren 2012-2018 sa hade Forshaga kommun 264 hushall med aterkommande
problem, vilket motsvarade 5,1 procent av invanarna i kommunen.
Aterkommande problem ir specificerat som hushall dar ndgon i hushallet
varit trangbodd eller har haft anstrangd boendeekonomi tva ar i rad.
Uppgifterna kan ocksa saknas eller vara dolda pa grund av att det finns
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farre &n fem observationer (Boverket 6ppna data — bedomning av
bostadsbristen 2012-2018). Da siffrorna har nagra ar pa nacken ar det svart
att veta hur det ser ut i dagsldget och om de har forandrats mot det béttre
eller samre. Det dr ocksa svart att veta vilka problem hushallen har da

observationerna ar oprecisa.

Osakerhetsfaktorer i befolkningsprognoser

Befolkningsprognoser &r alltid en uppskattning av befolkningsutvecklingen.
Osédkerheten i prognosen 6kar i proportion med prognosperiodens langd.
Vid tolkning av befolkningsprognoser finns det manga parametrar att ta
hansyn till och viss osdkerhet vid forsok att forutse framtida bostadsbehov
for de olika aldersgrupperna. Generellt ar osdkerheten storst for de
aldersgrupper som inte adr foddda ndr prognosen gors. Betydande osdkerhet
finns dven for aldersgrupperna 19-30 ar da flyttbendgenheten &r stor.
Osédkerheten i en befolkningsprognos ar forhallandevis mindre f6r den
medelalders och &dldre befolkningen vilka brukar vara mindre flyttbendgna.

e Hur in- och utflyttning paverkat prognosen.
e Hur 6kad livslangd paverkat prognosen.

Befolkningsutveckling i Forshaga 2021-2040 -

trendbaserad prognos

Under prognosperioden 2020-2040 férvantas folkmangden 6ka blygsamt
med 112 invénare, frdn 11524 till 11 636 personer enligt den trendbaserade
befolkningsprognosen. Flyttnettot forvantas bli i genomsnitt 10 personer pa
ar och fodelsenettot -4 personer per ar. Totalt ger detta en forandring med 6
personer per ar. Antalet inflyttande berdknas bli i genomsnitt 669 personer
per ar medan antalet utflyttade skattas till 659 personer. Detta ger ett arligt
flyttnetto pa 10 personer for varje ar. Antalet barn som f6ds férvantas vara
125 per ar i genomsnitt under prognosperioden medan antalet avlidna
skattas till 129 personer. Detta medfor en befolkningsforandring med -4
personer per ar. Denna berdkning har gjorts utifran historisk data dar man
tittat pa hur invanarantalet sett ut tidigare.

Befolkningsutveckling i Forshaga 2021-2040 -
malbaserad prognos

Om man tittar pa en malbaserad prognos, dar det byggs bostader i enighet
med de politiska mélet att vaxa med 50 personer arligen, ser prognosen
nagot annorlunda ut i jamforelse mot den trendbaserade prognosen. Under
prognosperioden kommer da kommunen 6ka med 1000 invanare, fran 11524
till 12 524 personer, fram till 2040.

Flyttnettot forvantas bli i genomsnitt 48 personer per ar och fodelsenettot 2
personer per ar. Antalet inflyttade berdknas bli i genomsnitt 738 personer
per ar medan antalet utflyttade skattas till 690 personer. Detta ger ett arligt
flyttnetto pa 48 personer for varje ar.

Antalet barn som fods férvantas vara 133 per ar i genomsnitt medan antalet
avlidna skattas till 131 personer. Detta medfor en befolkningsforandring
med tva personer per ar under den malbaserade prognosperioden.

19



12600

12400

12200

12000

11800

11600
11400
11200

11000
20212022202320242025202620272028202920302031203220332034203520362037203820392040

== Trandbeserad prognos = V|3|baserad prognos

Befolkningsprognos i Forshaga kommun enligt tredbaserad prognos (bld linje) och
enligt kommunens mdlbaserade prognos (orange linje). Siffror frin
befolkningsprognoser frin Statisticon, 2021.

Befolkningsstruktur efter alder
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Antal invdnare efter dlder 2020, trendbaserad prognos samt mdlbaserad prognos dr
2040.

Aven om antalet invanare i olika grupper forandras 6ver tid visar
prognoserna att berdknad befolkningstillvaxt totalt sett vantas vara relativt
jamn Over aldersgrupperna. Det innebar att genomsnittsaldern hos
befolkningen kan antas vara relativt oforandrad 6ver tid inom de ndrmsta
aren.
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Aldersgruppen 20-30 ar kommer enligt prognoserna fortsittningsvis vara en
relativt liten grupp i Forshaga kommun. Det kommer vara en grupp som
fortsdttningsvis kommer flytta till f6ljd av studier eller arbete pa annan ort.
Detta innebar tamligen liten utmaning vad géller bostadsférsorjningen for
unga generellt och for studenter och beddmningen &r dérfor att det kommer
rada fortsatt balans pa bostadsmarknaden f6r denna aldersgrupp. Dock ar
det svart att forutse resultatet av pandemin samt 6kade bostadspriser om det
kommer paverka unga att etablera sig pa bostadsmarknaden kommande
aren. Andelen i aldersgruppen 30-45 ar, i familjebildande alder, kommer
déaremot fortsattningsvis att 6ka enligt prognoserna, vilket innebér fortsatt
hog efterfragan pa sméhusbostader alternativt radhusbostader.
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Arbetsmarknad

Forshaga kommun tillhér gruppen pendlingskommuner néra storre stad
enligt Sveriges kommuner och regioners kommungruppindelning och tillhor
Karlstads lokala arbetsmarknadsregion (LA-region). Arbetspendlingen 6ver
kommungrénsen &r betydande dé& 3208 personer &r utpendlare, vilket
innebér arr de har sin arbetsplats utanfér Forshaga kommun. Aven
inpendlingen till kommunen ar betydande med 919 personer (siffror fran
SCB, 2020). Det storsta pendlingsbytet sker med Karlstad kommun som
ocksa har flest arbetsplatser i regionen.

Under pandemidren 2020 och 2021 har distansarbete 6kat och manga
invénare har haft méjlighet att arbeta hemifran. Det &r svart att dra
slutsatser om hur utvecklingen de senaste aren kommer paverka graden
distansarbete pa lang sikt. Arbetspendling har ldnge varit en naturlig del av
vardagslivet for kommunens invanare antingen med bil, buss eller cykel.
Vag 62 kommer under de kommande aren att byggas om till en 2+1-védg som
ger battre forutsattningar for arbetspendling till och fran kommunen. De
battre forutsattningarna for arbetspendling kan generera fler invanare som
vill bosatta sig i kommunen.

Befolkningstillvixten och behovet av nya bostdder paverkas av den
regionala arbetsmarknadens utveckling. Nyetableringar eller expansion av
foretag genererar behov av arbetskraft, vilket kan tillgodoses av invanare,
inpendling eller inflyttning. En positiv utveckling kan uppnas nar
inflyttningen kopplas till en 6kad sysselsattning i regionen.

Ar 2020 inleddes med en svag Skning av arbetslosheten da till foljd av
pandemin drabbade ménga arbetsplatser och gav en oséker arbetsmarknad.
Det ar framst besoks- och servicendringen som drabbats hardast under
pandemin. De branscher som fortsatt gatt bra i regionen ar tillverkande

industri, sagverk och foretag inom papper och massa.
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Bostadspriser

Prisutvecklingen inom den Varmland har totalt varit stark under det senaste
decenniet med en 6kning av genomsnittspriset med 130 procent for
bostadsratter och 50 procent for villor. Skillnaderna inom ldnet har dock
varit stora med storst positiv prisutveckling i Hammard kommun och
Karlstad kommun. Utvecklingen paverkas av stort tillskott av bostadsrétter i
Karlstad de senaste aren.

Medelpriserna for bostader i Forshaga kommun har 6kar i takt med de allt
hogre bostadspriserna i Karlstad. Efterfragan pa bostader ar dverlag hogre i
Forshaga tdtort dn i 6vriga kommunen. Medelpriserna for smahus i
Forshaga kommun har 6kat med 82 procent de senaste tio aren, mellan aren
2010 fram till 2020. Under ar 2021 steg smahuspriserna med ytterligare +13,3
procent.

Det har byggts manga nya villor i kommunen senaste aren, vilket indikerar
att det finns en hog efterfrdgan och kopvilja pd smahus i kommunen. Vi ser
ocksa en positiv bostadsutveckling i Deje tatort, dar det har byggts flertal
enfamiljshus i attraktiva lagen, framst pa Tjarnheden, dar det finns
kommunala villatomter till salu i ett attraktivt ldge.

Bostaden har under pandemin fatt en annan innebord f6r manga da den i
allt storre utstrackning dven anvandas som arbetsplats. Mer tid i hemmet
tillsammans med begransningar for resande har okat efterfrdgan pa mer och
storre boyta, vilket har resulterat i uppdrivna bostadspriser. Utbudet av
villor i Varmland har varit rekordlagt under stora delar av pandemin vilket
formodligen paverkat den positiva prisutvecklingen.

Kopeskilling for smahus (ej tomtratt) medelvarde i tkr

1455

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e KGpeskilling for smahus (ej tomtratt) medelvarde i tkr

Medelpris for villor i Forshaga kommun dr 2010-2020, uttryckt i tusen kronor, frin
SCB.
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I Forshaga finns en 1ag andel bostadsrétter vilket gor det statistiska
underlaget mycket begransat och svért att redovisa. Det har bara skett nagra
enstaka forséljningar av bostadsrétter i Forshaga vilket innebér att det
paverka snittpriset.

I Varmland har priset pa bostadsratter 6kat kraftigt det senaste decenniet.
Priserna i Varmland drivs upp av prisutvecklingen i Karlstad och Hammaro6

kommuner.

Hyresrétterna dominerar bestandet av bostdderna i flerfamiljshus och
omkring ett hundratal hyresréatter har tillkommit sedan 2010.

Bostadsbestandet
BOSTADER FORSHAGA KOMMUN

Ovriga hus /_

1%

Flerbostadshus
25%

Smahus
72%

Andel bostider indelat efter boendeform i Forshaga kommun, siffror frin SCB.

I kommunen finns 3837 smahus, vilket motsvarar 72 procent av
bostadsbestandet i kommunen. Det finns 1346 flerbostadshusbostader vilket
motsvarar 25 procent av bostadsbestandet och inkluderar bade hyres- och
bostadsrétter. Det finns ocksa 71 dvriga hus och 103 specialbostader.

Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus). Ovriga hus avser byggnader om inte
huvudsakligen &r avsedda for bostadsandamal men d@nda innehaller vanliga
bostadslagenheter. Specialbostader avser bostader for
dldre/funktionshindrade, studentbostédder och 6vriga specialbostédder.

Bostadsbestandets utveckling

I Varmland fardigstalldes 1002 nya bostader under 2020 och 1108 nya
bostdder pabdrjades. 72 procent av de fardigstéllda bostdderna i Varmland
aterfinns i Karlstad kommun och 6vervagande del av dem &r bostadsrétter i
centrala Karlstad. Byggforetagen forvantar sig en fortsatt hog byggtakt
under kommande &ren och stora delar av kommande bostidder forvintas
vara nyproduktion i Karlstad. Ett fortsatt mycket hogt bostadsbyggande i
Karlstad kommun kan pa sikt paverka bostadsbyggande i intilliggande
mindre kranskommuner.
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I Forshaga kommun féardigstilldes 16 nya bostdder under 2021. Det &r ett
relativt 1agt antal i forhallande till Karlstads hoga siffror men Forshaga
kommun upplever dnda att det tagit fart pa bostadsbyggande de senaste
aren och efterfrdgan pa framforallt smahustomter dr mycket hogt.
Smahusbyggande i privat regi de senaste aren visar att det finns bade behov
och en vilja att betala hogre kostnad for sitt boende for att fa de kvalitéer
som nybyggda smahus innehar. Kommunen har som mal att det ska
fardigstallas 20 bostdder per ar och har saledes fortsatt intresse av ett
kontinuerligt aktivt arbete kring samhallsplanering dér bostadsbyggande
och markfragor dr nagra mycket viktiga fragor for bostadsforsorjningen.

De statliga stod som kommuner kan fa vid nybyggnation av hyresbostader
och bostdder for dldre har sannolikt bidragit till att forbattra
forutsattningarna for mindre kommuner vid nybyggnad av flerbostadshus.

Bostadsbyggande i Forshaga kommun 2001-2020
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Bostadsbyggande Forshaga kommun, efter boendetyp och upplitelseform 2001-2020,
frin SCB

Tabellen nedan visar uppskattad efterfragan pa nya bostdader och dven behovet av
sarskilt boende och servicebostad (SABO) samt funktionsstodboende mellan dren
2020-2040. Under perioden 2015-2019 uppskattades efterfragan finnas for 50 nya
smahus och 50 nya lagenheter. En storre efterfragan berdknas fram till 2040.
Ombkring 300 smahus samt 200 ldgenheter berdknas behova byggas forutsatt att det
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finns detaljplaneberedskap, fortsatt hog efterfrdgan och stabil bostadsmarknad.

Bostadsbehov Forshaga kommun
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Uppskattat bostadsbehov och bostadsefterfrigan i Forshaga kommun 2020-2040.

Forshagas allmannyttiga bostadsforetag Forshaga
bostader

Efterfragan Igh

Det kommunalt allménnyttiga bostadsbolaget Forshaga bostader AB (FABO)
har enligt agardirektivet till syfte att fraimja bostadsforsérjningen i Forshaga

kommun. Bostadsbolaget ska medverka till kommunens attraktivitet som

boendeort och bidra till befolkningsokning. Bolaget ska ocksa verka for
attraktiva och trygga boenden i samtliga kommundelar dér de
tillhandahaller bostédder i varierade storlekar for att passa manga olika
malgrupper. De ska tillhandahalla ett varierat utbud av bostédder av god

kvalitet som attraherar en bred malgrupp. Bolaget ska inom ramen for sin

verksambhet ta ett sarskilt socialt ansvar for invanarna i kommunen och
deras behov av boende. Bolaget ska bidra till att genomfora en bra

valfardspolitik, dar ratten till en egen bostad dr en hérnpelare. Detta ska ske

genom att i hog utstrackning tillgodose kommunens behov av bostéader for

enskilda kommuninvanare som har en sarskild utsatt situation pa
bostadsmarknaden.

Det kommunala allmédnnyttiga bostadsbolaget Forshagabostdder AB (FABO)

har totalt 768 (802) hyreslagenheter, 454 i Forshaga och 314 i Deje. Cirka

hundra av dessa ar ombyggda till ca 225 studentrum for gymnasieelever pa

Forshaga Akademin.

Det kommunala bostadsbolaget har de senaste tio aren byggt omkring 100

lagenheter. Samtliga har god tillganglighet antingen med hiss eller entré i

markplan.

Under 2021 tilldelades FABO markanvisning om tre byggratter for att bygga

flerfamiljshus pa Asmyren. FABO planerar att bygga samtliga hyresbostader

pa Asmyren under kommande &ren, vilket genererar omkring 70 nya
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hyresratter i varierad storlek. Flerfamiljshusen kommer byggas om tre och
fyra vaningar med hiss, vilket &r ett bra alternativ till invdnare som
exempelvis vill flytta till ett boende med god tillgédnglighet néra Forshaga
centrum.

FABOs ager ytterligare detaljplanelagda fastigheter i centrala Forshaga som
planeras att bebyggas i framtiden som kan generera nya bostdder nar
behovet finns.

Nybyggnation av hyresbostédder kan skapa flyttkedjor inom kommunen dar
dldre invanare flyttar fran sina smahus till tillgdangliga och underhallsfria
hyresbostader. Flyttkedjor kan till viss del tillmotesga den hoga efterfragan
pa smahus i centrala ldgen.

I kommunen, framst i titorterna Forshaga och Deje, finns ocksa flera privata
aktorer med innehav av hyresldgenheter.

Privata aktorer

Det finns fler privata byggaktorer som ar driftiga vad géller nybyggnation
av bostader i Forshaga kommun. De privata aktorerna bygger olika typer av
bostader sa som smahus, radhus och bostadsratter. Inom de ndrmsta aren
kommer flera smahus och radhusomraden att byggas pa olika platser i
Forshaga tédtort bland annat vid Visterud. Det kommer ocksa att byggas
bostadsritter pa Asmyren i centrala Forshaga.

Flera detaljplaner dr under framtagande for privata aktorers rakning, vilket
péa sikt kommer generera nya bostdder i kommunen.

Bostadsforsorjning for olika grupper i befolkningen
Bostader for dldre samt funktionsvarierade

Pa sikt kommer det den dldre befolkningen 6ka i Forshaga kommun.
Samtidigt som andelen &dldre 6kar kommer ocksa medellivslangden oka, det
vill saga att de dldre lever langre. Det ar framforallt invanare i
aldersgruppen 80 ar och dldre som kommer 6ka mest. Den 6kande andelen
aldre innebédr okad efterfrdgan pé bostdder som ar tillganglighetsanpassade,
har hiss och som ligger néra den tillgdngliga service som finns i vara
tatorter.

Vi kan se en trend av utflyttning i generationen 50 och 60-talister. Vilket kan
bero pa att de letar ett enklare och mer lattskott boende nir de vuxna
“barnen” &r utflugna. Ofta véljer man bostadsratt eller hyresratt i Karlstad
dér man har nérhet till service, handel, ndjen och fritidsaktiviteter.
Anledningen till att dessa generationer véljer att flytta fran orten kan vara
bristen pa ett varierat utbud av lattskdtta och mindre bostader i attraktiva
lagen och begransat utbud for fritidsaktiviteter. I Forshaga har vi avsaknad
pa bostadsratter i attraktiva ldagen, vilket kan innebéra att invanare valjer att
flytta till Karlstad kommun dar utbudet &r storre. Marknaden &r i dagsldget
ocksa relativt osdker vad galler bostadsratter i Forshaga, vilket ocksa ger en
viss osdkerhet for koparen. Pé sikt verkar marknaden for bostadsratter i
Forshaga tatort kunna stabiliseras i takt med att det byggs fler bostadsratter i
tatorten. Forshagas utbud pa bostader for dldre ska fungera som ett
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komplement till befintlig bostadsstruktur och inte som konkurrerande med
Karlstads bostadsmarknad.

Alla nya bostader och alla ombyggnationer ska byggas enligt plan- och
bygglagen. Detta betyder att de ska tillgdnglighetsanpassas, vilket innebér
att personer med funktionsnedséttning eller &r rullstolsburna ska kunna bo i
alla nybyggda bostdder. Nybyggda flerfamiljshus ska férses med hiss om
man uppfor fler ar tva vaningar. Kommunen har ett ansvar att
tillganglighetsanpassa bostader efter behov.

For att majliggora kvarboende i det egna hemmet kan man fa olika former
av hjalp fran kommunen. En funktionsnedsatt person kan soka bidrag for att
anpassa bostaden grundldggande funktioner efter behov. Under 2020 har 57
personer beviljats bidrag till bostadsanpassning av sina befintliga bostader.
Ofta handlar anpassningarna om justering av trappa in och ut fran bostad
eller anpassa trosklar i bostaden for att kunna nyttja hela bostaden.

Sarskilt boende

For den som behover mer omsorg och vard an vad som kan ordnas i det egna
hemmet som inte kan tillgodoses av hemtjéanst finns platser i gruppboenden i
sdrskilda boenden. Sarskilda boende innebédr en bostad med service och
omvard dygnet runt. Boendet ger alla stod- och hjidlpinsatser, som den
enskilde har behov av i det dagliga livet. I nuldget bor cirka 3 % av
kommunens medborgare som &r 65 ar eller dldre vid ett sarskilt boende.
Motsvarande siffra for riket ar cirka 4 %.

Det finns idag 48 boendeplatser Lintjarn och 36 boendeplatser pa
Ullerudsgéarden. P& Lintjarn anviands 5 av boendeplatserna av psykiatrin.
och 7 av platserna anvands for korttidsboende. Platserna for
korttidsbostdder och behov av boendeplastser fér psykiatrin varierar
kontinuerligt efter behov.

Behovet av fler bostader i form av sarskilda boenden kommer att 6ka i takt
med ett 6kande befolkningsantal samt 6kad livslangd bland kommunens

aldre invanare.

Hemtjanst

I nulédget utfér hemtjansten cirka 100 000 planerade timmar/ar i kommunen.
Om det inte tillférs ytterligare sarskilda boendeplatser inom den nadrmsta
framtiden kommer omvardasansvaret att tillfalla hemtjansten. Vid ett
antagande att dessa brukare behover 120 timmar hemtjanst per manad okar
behovet av hemtjénst fran 100 000 timmar till cirka 250 000 timmar.

Om hemtjanstvolymen for de som ar 85 ar eller dldre kommer att vara
ofordndrad medfor detta en volymdokning for hemtjansten fran cirka 100 000
timmar per ar till cirka 165 000 timmar per ar fram till ar 2035, enligt
prognos for planerade timmar i hemtjansten. Det 6kade hemtjanstbehovet
motsvarar behovet av 65 platser (bostdder) i ett sarskilt boende.

Bostader for personer med sarskilt behov
LSS ar en forkortning av “lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade”. LSS ar en rittighetslag som ska garantera personer med
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omfattande och varaktiga funktionshinder goda levnadsvillkor, att de far
den hjélp de behover i det dagliga livet och att de kan paverka vilket stod
och vilken service de far. Malet &r att den enskilde far méjlighet att leva som
andra, i en vanlig bostad, med anpassat stod. Denna typ av boende kallas
funktionsstddboende.

I kommunen finns 10 funktionsstddboenden byggda f6r andamalet inom
LSS (2020). Omkring 10 nya bostdder planeras byggas i Forshaga tatort,
nagon gang under aren 2022-2023. Darutdver finns 21 lagenhetsbostader i
gruppboende dar kommunen har kontrakt med Forshaga bostader AB
(FABO) samt fem bostdder pa Lintjarn.

Idag saknas bostdder med sarskild service for unga personer med
funktionsnedsittning. Aven boende for personer med psykiska
funktionsnedséttningar saknas, framforallt f6r de inom socialpsykiatrin.

Bostader for unga vuxna och studenter

Aldersgruppen 19-24 ar har i manga kommuner 6kat under de senaste aren
da generation 1990 passerat dessa aldrar. Nu dr det manga i generation 1990
som flyttar tillbaka till hemorten efter studier och boende pa annan ort.
Hemvéandarna valjer ofta att antingen kopa sméhus, radhus eller bygga ny
bostad och bilda familj i hemkommunen.

I sparet av pandemin har det utvecklats ett mer tillatande arbetsklimat vad
giller distansarbete. Unga vuxna kan mycket majligt i framtiden vélja att bo
kvar i hemkommunen, studera eller arbeta pa distans i storre utstrackning.
Darfor kan behovet av sma lagenheter 6ka i centrumnara lagen i framtiden.

Det kommunala bostadsbolaget Forshagabostader AB tillhandahéller
bostader for studerande framst for Forshaga akademiens
gymnasiestuderande.

Bostader for ensamstaende foraldrar med barn

Enligt statistik finns den 268 ensamstaende foraldrar med hemmaboende
barn upp till 18 &r i Forshaga. 188 av dessa dr ensamstdende mammor med
barn. Det ar oerhort viktigt att dessa familjer har tillgang till en trygg bostad
med god standard, néra skola och service och socialt ndtverk. Kommunen

har en nolltolerans nar det géller vrakning av barnfamiljer.
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Slutsatser - bostadsbehov

Den politiska malsattningen &r att vaxa med 50 invanare per ar, fram till
2040 detta innebér att Forshaga ska vaxa med 900 fler invanare mellan 2022-
2040.

Enligt de demografiska befolkningsprognoser som tagits fram for Forshaga
kommun kan vi se ndgra urskiljande bostadsbehov inom de nidrmsta aren.
Intresset for smahus och smahustomter dr mycket hog i Forshaga kommun.
Bidragande skal till det hoga intresset ar narheten till Karlstads
arbetsmarknad och prisvarda boendemdgjligheter i barnvanliga och
naturndra lagen. Denna utveckling kommer antagligen bli &n mer markbar
ndr vag 62 utvecklats och skapat annu béttre forutsattningar att pendla till
och fran Forshaga kommun.

Forshagas utbud pa bostdder ska fungera som ett komplement till befintlig
bostadsstruktur och inte som konkurrerande med Karlstads
bostadsmarknad.

Vi kan i huvudsak urskilja fyra priméra grupper dar vi ser det storsta
behovet av bostdder de kommande aren.

1. Bostdder fér vuxna i familjebildande alder

Dessa invanare efterfragar framforallt tryggt och barnvanligt smahusboende
eller radhusboende, med nérhet till skola, fritidsaktiviteter, natur och med
pendlingsavstand till arbetsmarknaden i Karlstad.

2. Bostdder for dldre, i centrala ligen i titorterna med nirhet till
service

Prognoserna pekar pé en ckade andel dldre invanare och behov av
tillganglighetsanpassat boende. Det radder brist pa bostdder for dldre som &r
tillganglighetsanpassade i olika boendeformer och service av olika grad. En
okad tillganglighet pa bostader for dldre skulle kunna oka tillgangen pa
smahus genom flyttkedjor.

3. Bostdder for invanare i medeldldern

Medelélders invanare efterfragar lattskotta eller underhéllsfria och nagot
mindre boenden ndr de vuxna “barnen” har flyttat hemifrédn. Bostaderna ska
helst vara i naturskona och servicenara lagen med narhet till bade vanner
och familj. Hog efterfragan pa bostadsrétter i flerfamiljshus eller radhus.

4. Bostdder for personer med behov av sdrskilt stod

Invanare med behov av sérskilt stod och dar det kravs sarskilt anpassade
bostdder exempelvis funktionsstodboende (LSS och socialpsykiatrin).

Berakning av bostadsbyggnadsbehovet

De politiska malen ar att vi fram till ar 2040 ska vi véxa med 50 invanare
arligen. Det innebar att
Forshaga i sa fall kommer ha 900 fler invdnare &n idag. Om varje hushall i
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genomsnitt inrymmer 2,2 invanare kommer det behdva byggas 410 nya
bostader fram till ar 2040. Om vi nar malen kommer Forshaga kommun ha
en folkméngd pa ca 12500 invénare ar 2040.

Antal boende per hushall &r i genomsnitt 2,2 personer i Sverige. Aldre
invanare brukar i genomsnitt enligt schablonberdkning innehalla 1,5
personer per hushall.

Den malbaserade prognosen visar att aldersgruppen 80 ar och uppat
kommer att vdxa med 219 personer fram till ar 2027 och 266 personer fram
till &r 2035, med utgangspunkt ar 2020. Daremot kommer aldersgruppen 65-
79 ar att minska med 72 personer fram till ar 2027 och 167 personer fram till
ar 2035. Prognoserna pekar pa att vi kommer ha ett behov pa 66 nya
bostider for dldre fram till ar 2035 (baserat pa att hushallen innehaller 1,5
personer per bostad).

Utvecklingen kan antas 6ka behovet av tillganglighetsanpassningar i
befintliga bostéader eller bostdder med sarskilt stod och service av olika grad.

Den malbaserade prognosen visar att dldersgruppen i familjebildande &lder
25-44 ar kommer oka med 163 personer fram till ar 2027 och 307 personer
fram till &r 2035. Vilket innebir att behovet av bostdder for denna
aldersgrupp dr 140 nya bostidder fram till ar 2035 (baserat pa att hushallen
innehéller 2,2 personer per bostad).

Befolkningsstruktur efter alder
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Befolkningsstruktur enligt tredbaserad och milbaseradprognos efter dlder, dr 2020
och dr 2035.
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Sa nar vi malen for bostadsbyggande - atgarder

Inriktningsmalen &r av en Overgripande karaktar. For att bryta ner
inneborden i inriktningsmaélen har sa kallade effektmal tagits fram for
respektive inriktningsmal. Effektmalen ska bidra till att realisera och visa
tydligt vad kommunen vill uppna. For varje effektmal har konkreta
aktiviteter tagits fram, vilket dr handlingar som behdver genomféras for att
bidra till att uppna uppsatt effektmal. Effektmal och aktiviteter kommer att
foljas upp arligen for att se hur langt vi har kommit och dven planera for
kommande aktiviteter.

Inriktningmal for

bostadsforsorjning

Kommunen ska vara ett attraktivt val pa den regionala

bostadsmarknaden

Effektmal: En tydlig och effektiv strategi for att stirka Forshaga kommuns

position pa den regionala bostadsmarknaden

Aktivitet Ansvar  Genomforande Tid Beskrivning/kommentar
Definiera de attraktiva KS Kommunledningskontoret 2022 Identifiera vilka varden
vardena i var kommun for planenheten kommunen ska sanda ut och
potentiella nya invanare. hur vi sarskiljer oss fran andra
Marknadsforing av kommuner i regionen
kommunens framsta
egenskaper = MR-kqmmun

- Barnvanligt
Samt: - Klaralven och naturen

- Narhet till stad och
Marknadsfora byggprojekt landsbygd
pa kommunens hemsida - Sport- och friluftslivet
”Forshaga vaxer” - Goda kommunikationer

- Nara till arbetsmarknaden

i Karlstad

Strategi for marknadsforing Kommunledningskontoret 2022- Bostadsmarknadsundersokning
av kommunala 2023 .
exploateringsomraden som Lyfta "kommunens framsta
ar planlagda eller under egenskaper” samt _
planliggning samt omradessp€91f1ka egenskaper i
marknadsfora byggklara marknadsforingen.
tomter
Samverkan inom Karlstad KS Samhallsplaneringsenheten,  Lopande  Marknadsfora kommunens
Business Region (KBR) for Kommunledningskontoret lediga verksamhetsmark
att oka attraktiviteten i tillsammans inom KBR
Karlstad-regionen
Utveckla cykelnatet i KS Kommunteknik och service Lopande  Utga fran dversiktsplanen -

kommunen for att framja
hallbart resande.

cykelvagar till motesplatser
och boendeorter

Framtagande av Trafikplan for
hela kommunen
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Har finns ett boende for alla!
Effektmal: Det ska finnas/byggas bostader for de personer som har sérskilda
behov eller svart att hitta en passande bostad.

Aktivitet Ansvar  Genomforande Beskrivning/kommentar

Oversyn och Vard och omsorgsnamnden i - MR-kommun
behovsanpassning av och KF samrad med kommunteknik
boende for vard- och och service, Forshaga Planerad byggstart av
omsorg ex. ordinart bostader AB (FABO). funktionsstodboende (LSS-
boende boende) under 2022/2023.
(bostadsanpassning),
trygghetsboende, sarskilda

boenden samt

Lopande

lordningstallande av
ytterligare sex platser pa

E agen.
funktionsstodboende (LSS uropavagen
och socialpsykiatri).
Det kommunala FABO Forshaga bostader i Lopande - Nybyggnation med
bostadsbolaget FABO och KF samverkan med varierande bostadsstorlekar

stravar efter att mojliggora kommunledningskontoret

bostader for alla -Tillganglighetsanpassning av

befintliga bostader

Aktivt arbeta med strategiska markinkop/fastighetsinkop
Effektmal: Vi ser Over var prioriteringslista arligen men har en tydlig
malbild och plan f6r markinkép de kommande aren beroende pa de behov
vi kan se.

Aktivitet Ansvar Genomforande Beskrivning/kommentar

Strategiska markinkop och Samhallsplaneringsenheten, Efterfragan och behov kan
fastighetsforvarv av kommunledningskontoret i plan komma att styra
utpekade samrad med kommunteknik markinkopen.
utvecklingsomraden for och service

bostader i oversiktsplan

samt dar kommunen ser

mojlighet att utveckla

bostader i tatortsnara

lagen

Markinkop for kommunal KS Samhallsplaneringsenheten,  Lopande  Behov kan komma att styra
reserv, for exempelvis kommunledningskontoret i markinkopen.

framtida skolomrade samrad med berord

forvaltning

Kontinuerligt arbeta med framtagande av nya detaljplaner
for bostader

Effektmal: For att mojliggora for ett varierat bostadsbyggande och blandad
bebyggelse behovs detaljplaner tas fram i strategiska lagen.
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Aktivitet Ansvar Genomforande i Beskrivning/kommentar

Uppdatera aldre Samhallsplaneringsenheten, Genomfors efter behov
detaljplaner for att kommunledningskontoret i
mojliggora omvandling av samrad med miljo- och Ta hansyn till VA-plan vid
fritidshusomrade till byggkontoret detaljplanelaggning

permanentboende.

5-arsplan

Framtagande av nya KS Kommunledningskontoret, 3-arsplan  Ta hansyn till VA-plan vid
detaljplaner framforallt i planeringsenheten detaljplanelaggning
utpekade

utvecklingsomraden i

oversiktsplan eller LIS-

omraden (TOP) for

bostader.

Markanvisning av omraden for varierat bostadsbyggande
Effektmal: Fler byggaktorer ska ha mojlighet att komma in pa
bostadsmarknaden for att det ska finnas ett varierat utbud pa
bostadsmarknaden

Aktivitet Ansvar Genomforande Beskrivning/kommentar

Forsaljning av smahustomter Samhaillsplaneringsenheten,  Lopande  Tillgang och efterfragan
for bostadsbyggande till bade kommunledningskontoret styr

privatpersoner och

verksamheter i enlighet med

kommunens regler for

tomtkop.

Markanvisning som mojliggor S Samhallsplaneringsenheten,  5-arsplan  Markanvisning genom olika
for bostader med olika kommunledningskontoret forfaranden enligt
upplatelseformer kommunens riktlinjer for
markanvisning.
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