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Protokollsutdrag 2018-04-10

§ 50

Markpriser - oversyn av kommunens prissattning
KS 2016/229

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar
- priset pa kommunala tomter dndras enligt féljande:

Tomtmark for bostadsandamal, omraden inom detaljplan:

- Tomt inklusive kostnad for fastighetsbildning, asfalterad gata med gatubelysning,
anslutningspunkt for VA men exklusive anslutningsavgift:

Forshaga: 140 kronor/m2

Deje: 75 kronor/mz2

- Komplettering av tomtmark byggbar for tillbyggnad eller komplementbyggnad exkl.
kostnad for fastighetsbildning:
50 kronor/m2

- komplettering av tomtmark, mindre yta, ej avsedd for bebyggelse, exklusive kostnad for
fastighetsbildning:
25 kronor/m2

Tomtmark for bostadsandamal, omraden utanfor detaljplan
Tomtpriset faststalls fran fall till fall beroende pa markens beskaffenhet (aker, skog etc.,)

Exploateringsomraden for bostader och industrier:
Priset faststélls fran fall till fall via markanvisningsavtal eller separat beslutat markpris

Bakgrund
Kommunfullmaktige beslutade 2004-03-30 § 28, om nya priser for tomter och arrenden (KS
2004/18).

Kommunen har fardiga tomter till férsaljning framst i Deje. | Forshaga finns nagra enskilda
tomter och nu planeras for nya tomter i detaljplanelagda exploateringsomraden dar
fastighetsbildning inte skett och dar varken gator eller ledningar har dragits fram.
Kommunens kostnader i ett nytt omrade ar kostnad for gata, belysning och VA-ledningar
som forstas varierar men kostnaden hamnar i snitt pa c:a 600 000 kronor/100 meter gata.
Lantmateriets kostnader for avstyckning tillkommer med c:a 35 000 kr/tomt.

Sedan 2004 har prisbilden pa mark forandrats och privata tomter som finns ute till
forsaljning har ett betydligt hogre pris jamfort med kommunen, speciellt galler det inom
och runt Forshaga. Pa KsAu 2016-08-15 fick Kommunteknik och service i uppdrag att se 6ver
gallande tomtpriser.

Gallande priser

Inom detaljplan

Fardig tomt: Deje 60 kronor/m2, Forshaga 90 kronor/m2 inklusive kostnad for
fastighetsbildning

Komplettering byggbar mark: 50 kronor/m2 exklusive kostnad for fastighetsbildning
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Komplettering ej byggmark mark: 25 kronor/m2 exklusive kostnad for fastighetsbildning
Utom detaljplan
Mark for bostadsandamal: 15 kronor/m2 exklusive kostnad for fastighetsbildning

Utredning markpriser

Samhallsplaneraren har tagit fram en jamforelse av tomtpriser i Varmlands kommuner.
Utredningen visar pa stor variation av tomtpriser. For var del bor jamférelsen i forsta hand
goras med narbelagna kommuner i Karlstadsregionen da intresse for tomtkop ar storst dar
och koparna jamfor priser och annat i regionen.

Detaljplanelagt omrade i Visterud

Strax i borjan pa Visterudsvagens véastra sida finns ett detaljplanelagt omrade som nyligen
varderats av utomstaende varderare. Omradet ar lampligt for 14 tomter for smahus och vid
varderingen rekommenderas ett tomtpris pa 150 kronor/m2 exklusive avstyckning och
anslutningsavgifter.

Forslag till nya tomtpriser
Med detta som bakgrund foreslar Kommunteknik och service foljande andringar pa
tomtpriser:

Tomtmark for bostadsandamal, omraden inom detaljplan:

- Tomt inklusive kostnad for fastighetsbildning, asfalterad gata med gatubelysning,
anslutningspunkt for VA men exklusive anslutningsavgift:

Forshaga: 140 kronor/m2 (tidigare 90 kronor/m2)

Deje: 75 kronor/mz2 (tidigare 60 kronor/m2)

- Komplettering av tomtmark byggbar for tillbyggnad eller komplementbyggnad exklusive
kostnad for fastighetsbildning:
50 kronor/m2 (oférandrat)

Tomtmark for bostadsandamal, omraden utanfér detaljplan
Tomtpriset faststalls fran fall till fall beroende pa markens beskaffenhet (aker, skog etc.,
tidigare 15 kronor/m2)

Exploateringsomraden for bostader och industrier:
Priset faststélls fran fall till fall via markanvisningsavtal eller separat beslutat markpris

Beslutsunderlag

Teknisk chef Morgan Haggboms tjansteskrivelse, 2018-03-05
Sammanstallning av tomtpriser i Varmland

Protokoll KsAu 2018-03-12, § 28

Protokoll KS 2018-03-20, § 34

Beslutet skickas for verkstallighet till: Anne Hellstrom, Nicole Nelson-Nyrén

Beslutet skickas for kannedom till: Miljo- och byggforvaltningen

Justerarnas sign

Utdragsbestyrkande



