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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det primara syftet med planen &r att langsiktigt skydda kommunens
vattentakt.

Det kommer att ske genom att bebyggelsen inom omradet ansluts till
kommunens avloppsledningsnat samt genom att férhallandena pa
Doktorudden ordnas upp, bl.a. anldggs en mindre smabatshamn.

Planen ger samtidigt utdkad byggratt for befintliga fritidshus och méjlig-
gor att ett tjugotal nya enbostadshus uppférs i omradet.

Planen uppréttas med normalt planférfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miliobalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvéndas,
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest Idmpade med hén-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger vid Visten inom det s.k. inre skyddsomradet
for kommunens vattentdkt. Omradet ar dock redan sedan lang tid ian-
spraktaget for fritidsbebyggelse och for fritidsbatsverksamhet. Syftet
med planen &r att ordna upp forhallandena inom planomradet, att an-
sluta bebyggelsen till det kommunala avloppsnétet samt att skapa ord-
ning kring bathanteringen pa Doktorudden fér att langsiktigt trygga
vattentakten.

Den féreslagna énvéndhingen beddms vara férenlig med intentionerna i
3 kap. 1 § miljdbalken.
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Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran alimén synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljidbalkens 3 kap. 6 §, sa langt mojligt skyddas mot atgérder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter skall sarskilt beaktas.

Planen tar inte i ansprak omrade som avses i 3 kap. 2-5 §§.

Planen tar inte heller i ansprak nagot karnomrade for natur- eller kultur-
varden enligt 3 kap. 6 §. Daremot berérs delar av et friluftsomrade av
lokal betydelse. Vidare finns tre registrerade fornl&mningar inom plan-
omradet. Planen har utformats med hansyn till dessa vérden.

Enligt miljisbalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sarskild
betydelse i ett nationellt perspektiv klassas som riksintresse. Omraden
av riksintresse ska skyddas mot pataglig skada. Staten kan ingripa mot
exploateringsféretag eller andra ingrepp som hotar riksintressena.

Den foreslagna planeringen berér inte direkt nagot sadant riksintresse-
omrade.

Planomradet ligger dock inom Klaralvens avrinningsomrade. Klaralven
som sadan &r av riksintresse som vandringsled for laxfiskar. Ett plan-
genomférande bedéms dock inte paverka élvens vattenkvalitet eller pa
nagot annat séatt.

| miliobalkens 5 kap. anges miljékvalitetsnormer fér utomhusluft vad
avser partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid och ozon, miljokvalitetsnormer for olika féreningar
i fisk- och musselvatten samt miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmaétta halter av luftféroreningar, i miljder likt denna, for partikiar,
bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partik-
lar och bensen och i andra hand fér kvavedioxid.

| Forshaga finns matningar gjorda i centrum vintern 2004/2005. Mé&tning-
arna visar att normerna for kvavedioxid, svaveldioxid och bensen klaras
med bred marginal. Nar det galler partiklar visar métresultaten att kom-
munen i enlighet med bestdmmelserna i forordningen om miljokvalitets-
normer maste fortsitta att mata partikelhalten i utomhusluft, dvs. den

s k. dvre utvarderingstréskeln 6verskrids for manga ganger per ar.

Av de fakiorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst be-
tydelse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten
partiklar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubbdacksanvand-
ningen.

Beddmningen gérs att trafikbelastningen inom det nu aktuella omradet
endast kommer att 6ka marginellt. Mot bakgrund av detta, resultaten av
de méatningar som gjorts i den betydligt mer trafikbelastade centrummil-
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jén i Forshaga och de laga bakgrundsnivaer det har torde réra sig om
gors bedémningen att det inte foreligger risk for aft gallande miljokvali-
tetsnormer skall komma att dverskridas.

Planomradet ligger inom Klardivens avrinningsomrade. Klaralven
mynnar i Vanern. Saval Klaralven som Vénern ingar i Naturvardsverkets
forteckning over fiskvatten som skall skyddas.

Bada klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna

parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaser-
ade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Ett plangenomférande beddms inte medféra nagon risk for att géllande
miljokvalitetsnormer fér fisk- och musselvatten kommer att verskridas.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, s& som de idag ar formuler-

ade, galler egentligen bara skyldigheten att kartldgga och uppratta at-
gardsprogram fér kommuner med fler &n 100 000 invanare.

PLANDATA

Planomradet ligger vid sjén Vistens sydostra strand, ca tvakilometer
vaster om riksvag 62 och ca fyra kilometer nordvéast om Deje centrum.

Omradet avgréansas i vaster av Visten, i norr av Dunderberget, i dster
och séder av naturmark.

Omradets areal &r ca 48 hektar.

Marken dgs av Forshaga kommun, Bergvik Skog Vast AB, Baptistmis-
sionen och ett stort antal privaipersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande 6versikisplan, éversiktsplan 90, antogs av kommunfulimak-
tige den 28 maj 1991. Arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan pagar.

I géllande oversiktsplan ses omradet som avsett for fritidsbebyggelse
och rekreation. | det pagaende Gversiktsplanearbetet kommer omradet
att ses som ett utredningsomrade fér bebyggelse fér permanentboende.

Den aktuella planeringen kan inte ségas ha stdd i nu géllande 6versikis-
plan. Efter eit plangenomférande kommer pa sikt inslaget av permanent-
bostader att 6ka pa fritidsbebyggelsens bekostnad.
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Foér landomradet inom planomréadet finns generalplan, Férslag till
generalplan fér delar av fastigheterna Arnés 1:1, Hedegarden 1:6
och Edet 1:22 m.fl. Planen antogs av kommunfullméaktige den 28 juni
1983 och faststdlides av lansstyrelsen den 17 oktober 1983.

Generalplanen géller numer som omradesbestammelser.

Planen anger fritidsboende, férenings- och friluftsliv for det aktuella om-
radet. Syftet var bl.a. att i ett [&ngre tidsperspektiv motverka permanent-
boende inom omradet och bevara dess karaktar och fritidsomrade. Det
sker bl.a. genom en ytbegrénsning av bebyggelsen, huvudbyggnaden
far uppga till hégst 60 m? bruttoarea och komplementbyggnader sam-
manlagt till hégst 15 m?

For Visten, inom det aktuella avsnittet, galler det generella strand-
skyddet om 100 meter fran strandlinjen. For Arnéstjarn, omedelbart
oster om planomradet, galler utékat strandskydd intill 150 meter fran
strandlinjen.

Stérre delen av planomradet ligger inom strandskyddat omréade.

Hela programomradet ligger inom den s.k. inre skyddszonen for Fors-
haga kommuns ytvattentakt i Visten.

Beslut om sérskilda skyddsforeskrifter har tagits av lansstyrelsen den 23
juni 1994. De innehaller restriktioner samt anmalnings- och samradsplikt
med vattentdktsinnehavaren och miljé- och byggnadsnamnden foér en
rad verksamheter som kan hota vattentakten.

Ett detaljplaneprogram har upprattats och varit ute pa samrad. Planar-
betet avbréts, efter massiva protester fran boende i omradet, och innan
programmet blivit politiskt forankrat.

Planen bygger till delar pa det uppréttade programmet men med den for-
andringen att alla tillkommande byggratter lokaliserats till ett omrade
nordést om Arnéds gard. Vidare har byggnadsarean for befintliga fritids-
hus begransats till 100 m? fér huvudbyggnaden och 40 m? sammanlagt
for komplementbyggnaderna. Detta for att béattre varna omradets karak-
tar.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon sadan betydande paverkan pa
miljén, halsan eller hushaliningen med mark och vatten eller andra re-
surser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljo-
balken eller 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att den
behdver féregas av en miljdbeddmning/MKB.

Inte heller beddms foreligaga behov av nagra vtterligare undersékningar/
utredningar férutom de som nu tillféris handlingarna dvs., geoteknisk
undersokning, va-utredning och en naturvardesbeddmning.
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Programomrédet ar relativt plan utom den sddra delen som utgors av en
hojd.

Nivaerna varierar mellan ca +64,0 och +72,0 meter (RH 00). Visten
ligger pa ca +63,0 meter (RH 00).

Omradet som foreslas for nyexploatering utgér av en dng som héller pa
att vaixa igen. Nivan hér uppskattas till ca +67,0 meter (RH 00).

Planomradet kan s&gas ha tva karaktarer.

Den befintliga fritidsbebyggelsen ligger i skogsbrynet langs strandlinjen
medan det féreslagna nyexploateringsomradet utgérs av gammal éng
som haller pa att vaxa igen utan direkt vattenkontakt.

Tradvegetationen inom omradet utgérs av blandskog. | de torrare parti-
erna &r inslaget av tall relativt stort och i de strandnéra omradena domi-
nerar bjérk. Undervegetationen utgdrs av mossa, ljung och barris. |
strandzonen &r inslaget av vass inom vissa omraden stort.
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Kommunens naturvardshandiaggare har, efter okulérbesiktning, i yttran-
de daterat 2008-10-06 gjort bedémningen att det omradet som féreslas
for nyexploatering har laga naturvérden.

SWECO har gjort en geoteknisk undersékning daterad 2008-11-19.

Under ett ca 0,1 till 0,2 meter tunt mulljordstacke utgérs naturligt lagrad
jord av finkorniga sediment till stort djup.

Sedimenten bestar 6verst i huvudsak av medelfast silt och sand i véxel-
vis lagring ned till ca 1,0 till 4,0 meters djup under markytan. Harunder
kan 16s till medelfast silt och sand patraffas ned till ca 12 till 16 meters
djup under markytan. Enligt utférda sonderingar bedéms sedimenten
darefter utgéras av medelfast sand med tunna siltlager i véxelvis lagring.

Inom den norra delen av omradet aterfinns silt och lera i véxelvis lagring
pa mellan ca 4 till 6 meters djup under markytan. Inom omradets sodra
del aterfinns ett mindre parti med berg i dagen.

Fri vattenyta har i provtagningshal har noterats vid undersékningstilifallet
pa mellan 0,3 och 2,1 meter under befintlig markyta. Detta motsvarar
nivaer pa mellan +63,2 och 61,9 meter (RH 00). Inom den norra delen
av omradet kunde inte fri vattenyta noteras inom undersékt djup (3,0
meter)

Grundvattenytan kan forvantas variera med arstid och
nederbdrdsmangd. Vidare bedéms grundvattenytan i viss utstréackning
paverkas av aktuellt vattenstand i Visten.

Det har i samband med den geotekniska undersékningen &ven gjorts en
radonmétning. Marken ar att klassa som s.k. lagradonmark.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerade i Statens
Planverks rapport 59:1982.

Enligt den geotekniska undersékningen beddms omradets totalstabilitet
som tillfredsstallande for planerad bebyggelse med nuvarande markni-
vaer.
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Det finns inga historiska belagg for att det skulle ha bedrivits verksamhet
inom omradet som kunnat medféra féroreningar av marken.

Inom omradet finns fritidsbebyggelse och i dvrigt ar det ett friluftsom-
rade. Innan dess var det i huvudsak naturmark.

Vistens yta sdnktes 1931. Befintliga fritidshus ligger l&ngs den gamla
strandlinjen ca tva meter eller mer éver den nuvarande normalvatten-
ytan. Nere pa det s.k. underlandet finns ett femtontal bathus och forrad.
Vattennivan i Visten har, bortsett fran sénkningen, varierat mycket lite
under aren.

Visten avvattnas via Démleélven. Har har Fortum ett kraftverk déar man
enligt vattendomen far reglera vattenytan 0,6 meter. Vattennivan i Visten
pa grund av regleringen bedéms dock bara variera nagon decimeter.

Aven vattennivan i Arnastjarnen ar relativt konstant.

Det finns, enligt fornminnesregistret, tre registreringar inom planomradet.
Det géller tva fyndplatser norr om Doktorudden (RAA-nummer Ovre
Ullerud 269:1 och 280:1) och en gardstomt pa fastigheten Arnas 1:2
(RAA-nummer Ovre Ullerud 293:1), dér foreningsgarden idag ligger.

Lansstyrelsen avgdr om nagra sarskilda utredningar/undersékningar
behdver géras med anledning av den nu aktuella planeringen.

Planomradet utgérs idag till storsta delen av ett omrade med fritids-
bebyggelse. Nagra av fritidshusen bebos aret runt.

| den norra delen av omradet finns en féreningsgard, Arndsgarden, som
drivs av Baptistmissionen. Garden anvénds vid egnha arrangemang, ex-
empelvis scout- och konfirmationslager, men &r ocksa flitigt uthyrd, bade
till andra samfundsférsamlingar och skolor. Den anvénds ocksa fér mer
privata sammankomster sasom bréllops-, sléktfester och liknande. Vid
vissa tillfallen kan det vara uppat 200 personer pa garden.




utom
planomradet

Bebyggelse
inom
planomradet

Doktorudden liksom naturmarken i stort inom omradet ar ett populart
frilufts- och rekreationsomrade. P& Doktorudden finns en relativt om-
fattande fritidsbatsverksamhet med ett stort antal mindre bryggor som
uppforts under arens lopp.

Doktorudden nyttjas till stérsta delen av andra &n boende inom omradet.
Marken &gs av kommunen och &r allmént tillganglig.

Omedelbart norr om planomradet, vid Arnas, finns en kommunal bad-
plats. Langre norrut langs Vistens strand finns mer fritidsbebyggelse. |
nordost, vid Skivijarn, finns ytterligare en kommunal badplats. Har ligger
ocksa en friluftsgard med sparsystem. Vid Démle, séder om planomrad-
et, finns golfbana och slalombacke.

Omradet i stort praglas av friluftsliv och friluftsaktiviteter.

Inom planomradet finns idag 47 fritidshus med tillhérande komplement-
byggnader och en féreningsgard.

Fritidsbebyggelsen varierar utseendemassigt fran den enkla sportstugan
till den lilla villan.




Bebyggelsen &r uppford fran 1920-talet och framat.

Bebyggelsen har fasader av tra och &r uppférda i en vaning, undantags-
vis i en och halv vaningar. Falurétt kan ségas vara den dominerande
kuléren. .

Arnasgarden, féreningsgarden, utgérs av en samling faluréda byggnader
grupperade kring ett gardstun.

. utom
planomradet Fritidsbebyggelsen norr om planomradet ar av likartad karaktar.
Service
samhaéllelig Sambhallsservice sdsom forskola, skola och vardcentral finns inne i Deje
tatort. Avstandet dit &r ca fem kilometer.
Narmaste sjukhus finns i Karlstad ca fyra mil séderut.
kommersiell Kommersiell service i form av livsmedelsbutiker och liknande finns i Deje

centfrum.
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Planomradet ligger inom ett stérre sammanhangande omrade mellan
riksvag 62 och Visten som i huvudsak nyttjas for rekreation av olika slag.
Har finns stora naturomraden att vandra i, flera sjoar for bad, fiske och
batsport. lordningstalld kommunal badplats finns vid Arnés omedelbart
norr om planomradet och vid Skivtjarn en dryg kilometer nordost om
planomradet. Har finns dven en friluftsgard med sparsystem, bl.a. elljus-
spar.

Inom korta avstand finns dven golfbana och slalombacke.

Doktorudden, som ligger centralt inom planomradet, utgors idag av ett
rekreationsomrade med inriktning pa fritidsbatar. Sommartid finns har
manga batar vid ett stort antal mindre bryggor. | anslutning till udden
finns en parkeringsyta. Har staller kommunen sommartid upp en toa-
lettvagn.

Det finns ingen sarskilt iordningstélld lekplats inom ndromradet.

For Arnastjarn, omedelbart nordost om planomradet, géller utokat
strandskydd till 150 meter. For Visten galler, inom det aktuella avsnittet,
det generella strandskyddet om 100 meter.

Stérre delen av planomradet liksom i princip alla befintliga fritidshus
ligger inom strandskyddat omrade. Fastigheterna &r dock inte bildade
ner till sjalva strandlinjen. Avstandet fran fastighetsgransen till
strandlinjen varierar mellan ca 10 och 100 meter.

For fritidshusfastigheterna ar allemansréatten utslackt. Aven strandom-
radet har i stor utstrackning tagits i ansprak av intilliggande fastigheter,
har finns bryggor och ett femtontal bathus och forrad. | bebyggelseraden
finns ett antal slapp mellan fastigheterna som leder ner till strandom-
radet. Aven dessa har till viss del tagits i ansprak och &r svara att upp-
tacka. Strandomradet ingar i en samfallighet som dgs gemensamt av
stugdgarna och kan inte sdgas vara allmant tillgéngligt idag.

Sjalva Doktorudden, som &gs av kommunen, &r dock allemansrattsligt
tillgénglig aven om bat- och bryggagarna gor sitt bésta for att markera
revir.
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Visten ar en populédr sjé for savél bad, fiske som batsport. Sjon utgor
dven vattentékt fér Forshaga kommun.

Inom planomradet finns sammanlagt ett attiotal enskilda bryggor. Unge-
far halften av dem finns pa Doktorudden och resten langs stranden fram-
for fritidshusen.

Planomradet ligger ca tva kilometer vaster om riksvag 62 ca fyra kilo-
meter nordvast om tatorten Deje.

Omradet nas via tva tillfartsvagar fran Démlevagen/lansvég 717. Vég-
verket ar vaghallare for Démlevagen/lansvag 717. Den norra tillfartsvag-
en fram till badplatsen vid Arnds ar kommunal medan tilifartsvagarna
fram till det befintliga stugomradet ar vagsamfalligheter.

Den hégsta tillatna hastigheten pa Démlevéagen/lansvag 717 ar
70 km/tim medan hastigheten pa tillfartsvagarna ar begransad till
30 km/tim.

Parkeringsbehovet for fritidshusen 16ses idag pa den egna tomtmarken. |
anslutning till Doktorudden finns en grusplan som nyttjas av besékarna
hit.

Det finns ingen kollektivtrafik i direkt anslutning till planomradet.

Narmaste busshaliplats finns vid Tjarnheden ute vid riksvag 62. Av-
standet dit ar ca tva kilometer.

Busslinjen trafikerar bl.a. Forshaga och Karlstad. Restiden till Forshaga
ar ca 10 minuter och {ill Karlstad ca 35 minuter.

Det finns en separat GC-vag som stracker sig fran Deje centrum fram
till Démlevagen, vaster om riksvag 62. Harifran och vidare fram till plan-
omradet finns inget GC-vagnéat utbyggt.
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De enda kanda trafikbullerstérningarna idag &r ljudet fran fritidsbatar.

Visten utgor ytvattentékt for Forshaga kommun och férser bl.a. Deje och
Forshaga tatorter med dricksvatten. Intagsledningen till vattenverket
ligger ca 1 000 meter fran planomradet.

Fér vattentakten finns skyddsféreskrifter. Har finns restriktioner vad
galler bl.a. industriverksamhet, avlopps- och avfallshantering, batbrygg-
or, gbdselhantering, vagar, muddring, schaktning, energibrunnar samt
férvaring, upplag och hantering av petroleumprodukter och kemikalier
m.m.

Hela planomradet ligger inom det inre skyddsomradet for vattentékten.

Kommunalt vatten finns framdraget till planomradet. Ca 28 fastigheter ar
idag anslutna.

Kommunalt aviopp finns framdraget till i Hiojd med Arnésgarden. inga
fastigheter inom planomradet ar dock anslutna idag.

Avloppslésningarna ar istallet individuella och av skiftande kvalitet. Har
finns for narvarande 25 slutna tankar for we-avlopp och 35 tvakammar-
brunnar fér diskaviopp.

Det finns inga kommunala dagvattenledningar inom omradet idag,
dagvattnet omhandertas lokait

Uppvarmning av fastigheterna sker idag genom individuella 16sningar.
Ledningsnat finns inom omradet, vissa kompletteringar behéver goras.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhalliningsordning och avfalls-
plan.

Narmaste atervinningsstation finns inne i Deje. Avstandet dit r ca fem
kilometer.

Atervinningscentralen finns vid Katrineberg, avstandet dit &r ca atta kilo-
meter.
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FORANDRINGAR

De naturgivna forutsattningarna inom planomréadet skall tas till vara.
Landskapets naturliga topografi skall i s& stor utstrackning som majligt
nyttjas och ses som tillgangar vid ny- eller tillbyggnader.

Bebyggelse och végar skall placeras och inpassas i terrdngen. Schakt-
ning och fylining skall minimeras, stddmurar och onaturliga slanter und-
vikas. Mindre justeringar och anpassningar i anslutning till bebyggelse,
vagar och liknande skall kunna accepteras.

Landskapsbilden kommer att férandras efter ett plangenomférande.

Den ansprakslosa fritidsbebyggelsen som smyger ldngs stranden
kommer efterhand att erséattas av en nagot storskaligare bebyggelse
med ett stdrre inslag av permanentboende. Under en dvergangsperiod
kommer sakert kontrasterna inom omradet att vara stora dér den aldre
lila sportstugan kommer att ligga granne med stugan dar byggratten
utnyttjats maximalt.

Den #@ng som finns i anslutning till Arndsgarden kommer efter ett plan-
genomférande att omvandlas till ett villaliknande kvarter.

Ambitionen ar dock sjélvfallet att utveckla omradet och samtidigt i stérsta
mojliga utstrackning vérna dess ursprungskaraktar. Ny bebyggelse och
tillbyggnader skall p4 basta majliga satt inordnas i landskapsbilden.

Plangenomférandet i sig innebér inte att befintlig vegetation behover
avverkas i nagon namnvard omfattning. Den &ng som foreslas for ny-
exploatering har idag ingen vardefull vegetation. Vid de befintliga fritids-
husen kan det dock, i samband med ny- eller tillbyggnader, bli aktuellt
med avverkning i mindre omfattning.

En ambition bor dock vara att bibehalla den naturliga vegetationen i méj-
lig omfattning fér att darigenom bevara omradets karaktér. Det kan gélla
enstaka prakttrad, vackra gruppbestand och tréd med avgréansande eller
skyddande funktion. Bevarandet maste sjaivfallet végas mot andra efter-
stravansvéarda kvaliteter sasom utsikt, uppsikt, solinstraining, trafiksaker-
het m.m.

Naturmarken inom omradet kommer i stort att behalla vegetationen i
omfattning som idag. Viss réjning kan bli aktuell for att 6ka attraktiviteten
och klara tillgangligheten.

Alla sadana arbeten kommer att uiféras med hansyn till omradenas
naturmiljévarden.

En sammanhéangande gronstruktur &r efterstrévansvard. Det underldttar
fér boende i omradet att 1att komma ut i de omgivande gronomradena,
den har ocksa en viktig uppgift som spridningskorridor for djur och vaxier
och bidrar darmed till uppkomsten av livskraftiga bestand.

Trad bér rent generellt varnas i bostadsmiljéer. De har manga miljofor-
delar, de fungerar som iuftrenare, bullerddmpare, vindskydd, solskydd,
regnskydd och férandras dessutom vackert éver arstiderna.
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Ett trad avger lika mycket syre som en ménniska tar upp och upptar
samma mangd koldioxid som en manniska avger. 25 trad fordras for
samma jamviktsférhallande vid en bil. Mycket vegetation &r alltsa en
forutsattning for frisk luft i vara bostadsmiljéer.

Enligt den geotekniska undersokningen bedéms grundliaggning av bo-
stadshus kunna ske ytligt i fast ostérd naturligt lagrad jord eller pa
packad fyllning.

Endast mindre elastiska sattningar bedéms kunna utvecklas med
bibehalina marknivaer. Vid stérre uppfyliningar kan krypséattningar
utvecklas i jordlager med silt och lerig silt.

Vid lagradonmark behéver inga sérskilda skyddsatgérder vidtas.

Omréadets totalstabilitet bedéms, enligt den geotekniska underskning-
en, som tillfredsstéllande. Inga sérskilda atgarder behbver vidtas.

Om det i samband med markarbeten inom omradet skulle upptéckas
fororeningar eller missténkta féroreningar skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. miljé- och byggndmnden, fér samrad om hur hanter-
ing och sanering av schaktmassor skall ske.

Mot bakgrund av att bostadsbebyggelsen ligger tva till fyra meter hogre
an Vistens normalvattenyta och erfarenheter fran tidigare hogvattenar
gors bedémningen att nagra sérskilda hénsyn till risken for Gversvam-
ning inte behdéver tas.

Generellt gélier att alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar
skyddade enligt kulturminnestagens bestarnmelser.

Inom planomradet finns tre fornlamningar registrerade. Tvé av dessa ut-
gérs av fyndplatser och har markerats med run-R pé plankartan. De
ligger bada pa kvartersmark som inte far bebyggas.

Den tredje lamningen utgérs av en gardstomt och ligger vid Arndsgérd-
en. Fér den lamningen har inforts sarskilda skyddsbestdmmelser som
innebdr att eventuella markarbeten fordrar tillstand fran lansstyrelsen
enligt 2 kap. kulturminneslagen.

Om det, i samband med exploatering eller andra arbeten, skulle pa-
tréffas ytterligare fornlamningar eller missténkta fornlamningar skall
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. [8nsstyrelsen.

Omradet blir i huvudsak ett bostadsomrade férutom Arnédsgarden och
Doktorudden dar pagaende anvandning, dvs. férenings- och naturom-
radeffritidsbatsverksamhet, bekraftas i planen.

Med bostadsadndamal menas att boendet skall vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktér. Dit hor dven bostads-
komplement av olika slag sdsom garage/pakering, férradd och liknande. |
begreppet ingar aven katergoribostader sdsom gruppbostéder, tranings-
bostader och liknande, dven om boendet kraver stindig tillsyn av perso-
nal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.
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Vid annan verksamhet i ett bostadshus géller att huvudsyftet alltid skall
vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna accepter-
as.

Generellt galler att verksamheterna sa langt mojligt anpassas till ett ut-
halligt system som ger sa liten paverkan pa ménniskor och miljé som
mojligt.

Planens ambition 4r vidare att ordna upp forhallandena péa Doktorudden.
Den spontana anvandningen for fritidsbatsverksamhet som idag domi-
nerar omradet skall ersattas av en mer organiserad verksamhet som
battre varnar det rorliga friluftslivet och som ger kommunen kontrollméj-
ligheter dver verksamhetens omfattning med tanke pa de restriktioner
och begransningar som finns formulerade i skyddsféreskrifterna for
vattentdkten.

Planen ger befintliga fritidshus en uttkad byggrétt och mojliggor att ytter-
ligare ett tjugotal enbostadshus uppfors.

Generellt galler att bostadsbebyggelsen far uppforas till en vanings hojd.
Vindsinredning ar tilldten savida den inte raknas som vaning enligt defi-
nitionen nedan.

Som vaning réknas, enligt 9 § PBF (Plan- och byggférordningen), vind
dar bostadsrum eller arbetsrum kan inredas, om den berdknande bygg-
nadshéjden ar mer dn 0,7 meter hégre &n nivan for vindsbjalklagets
oversida och kallare om golvets 6versida i vaningen ndrmast ovanfér
ligger mer &n 1,5 meter dver markens medelniva invid byggnaden.

Bostadsbyggnader uppférda till en och en halv vaningar &r alltsd méjlig
under forutsattning att villkoren ovan uppfylls.

F'fjr komplementbyggnader har inférts bestdmmelse om att dessa inte
far uppforas till hogre byggnadshdjd én 3,0 meter.

Byggnadshajden réknas till skarningen mellan fasadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak.

Fér undvika onddiga schaktningsarbeten med hansyn till riskerna for
vattentakten har bestammelse inforts i planen om att byggnaderna skall
vara kéllariésa.

Exploateringsgraden fér bostadskvarteren anges pa tva olika séatt. For
de befintliga fritidshusen anges att huvudbyggnadens byggnadsarea far
uppga till hégst 100 m? och tillhérande komplementbyggnader samman-
lagt till hégst 40 m?. Har anges alltsa absoluta tal. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far inte vara sammanbyggda.

Syftet med detta &r dels att mojligg6ra for fastigheterna att utvecklas
samtidigt som storleksbegransningen bidrar till att i nagon man varna
omradets ursprungskaraktar.

Fér nyexploateringsomradet, som inte har nagon direkt kontakt med fri-
tidsbebyggelsen, anges exploateringsgraden som en stdrsta fillaten
byggnadsarea i procent av tomtarean, maximalt 20 % far bebyggas. Det
ar en exploateringsgrad som anknyter till vad som ar vanligt fér kom-
munens villaomraden i dvrigt.
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Byggnadsarean dr den sammanlagda ytan bebyggelsen upptar pa mark-
en. Bostadskomplement av olika slag, sasom forrad, garage och liknan-
de raknas in i areabegreppen enligt ovan. Daremot ligger det som kan
uppforas utan bygglov enligt plan- och bygglagens 8 kap. 4 §, dvs. kom-
plementbyggnader och skdrmtak om maximalt 15 m?, utanfér. Den rétten
kan utnyttjas en gang.

| planen har inférts bestammelse om att bebyggelsen skall ha fasader av
trapanel. | dvrigt har det, med tanke pa férutsattningarna, ansetts obe-
fogat med négra ytterligare utformnings- eller utseendebestdmmelser.

Bestammelserna ar likartat utformade fér saval befintlig som tillkomman-
de bebyggelse.

For Arnasgarden har bestémmelserna i stort anpassats till den befintliga
bebyggelsens utformning. Har finns en bestammelse om att eventuell ny
bebyggelse skall utformas med fasader av trapanel samt malas med
faluréd slamfarg lika befintlig bebyggeise.

Nar det galler strandzonen framfor befintlig fritidsfastigheter, det s.k.
underlandet, redovisas det generelit inom planomradet som kvarters-
mark for bostadsandamal som inte far bebyggas. Bedémningen gors att
marken redan idag &r ianspraktagen for &ndamalet i sa stor utstrackning
att den inte kan ses som alimént tillganglig.

Marken ligger lampligen kvar i samfalligheten och nyttjas gemensamt av
sommarstugedgarna som idag.

Bestammelse har inférts i planen som innebar att befintliga byggnader
som idag finns inom strandzonen far vara kvar, det galler ett femtontal
bathus och férrad. Bedoémningen gors att de har ett visst miljdmassigt
varde. De far vidare ateruppféras till motsvarande storlek i hdndelse av
brand eller motsvarande.

Bostader och tillhérande tomter skall i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Om det &r befogat med
hansyn till terrangen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Tillganglighetsbestdmmelserna galler inte fritidshus.

Bedémningen goérs, mot bakgrund omradets karaktér, att samhalls-
service i erforderlig omfattning finns inom acceptabla avstand.

Med tanke pa boendets landsbygdskaraktar gérs bedémningen att
kommersiell service i rimlig omfattning finns inom acceptabla avstand.

Exploateringen i sig beddéms inte vara av den omfattningen att den i sig
sjalv skulle kunna utgéra underlag fér nagon ytterligare kommersiell
service men den kan sjélvfallet bidra till att stérka redan befintlig.

For vattenomradet narmast stranden anges i planen att intilliggande
fastigheter har ratt att ha en brygga per fastighet fér eget behov. Det vill
sdga i princip samma férhallande som rader idag.
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Vid Doktorudden har vattenomrade avsatits fér en smabatshamn. Den
skall ersatta de spontant uppkomna bryggorna och i princip ge plats for
motsvarande mangd batar som idag finns pa Doktorudden.

Utgangspunkten &r att smabatshamnen skall skotas av den bildade
bryggféreningen och sta éppen for alla kommuninvanare. Platsantalet
kommer dock att begransas med hansyn till vattentékten sa nagon form
av kosystem kan behéva organiseras.

| anslutning hartill redovisas &ven en parkeringsplats och en batisatt-
ningsramp. Vidare finns mojlighet att uppféra en mindre servicebyggnad.

Med tanke pa risken for vattentékten kommer smabatshamnen och par-
keringsplatsen att utformas sa att uppstélining och skétsel av batar inte
uppmuntras. Ytorna kommer inte att hardgéras. Skyltar med upplysning
om vattenskyddsomradet kommer att séattas upp.

| samband med att smabatshamnen anlaggs kommer alla spontant upp-
férda bryggor pa kommunens mark att avvecklas. Bryggégare som kan
identifieras kommer att beredas méjlighet att sjélva ta bort anlaggningar-
na annars tas de bort genom kommunens férsorg. Batdgarna kommer
sedan, i den man de kan identifieras, att érbjudas plats i den nya sma-
batshamnen.

Syftet med atgérden &r dels att frigbra Doktorudden for Svrigt friluftsliv
samt att ge bathaliningen mer ordnade former for att langsiktigt battre
kunna trygga vattentakten.

Anlaggandet av smabatshamn, batiséttningsramp och borttagning av
bryggor kan innebara atgarder som innebér tillstands- eller anmalnings-
plikt enligt 11 kap. miljébalken.

Ett syfte med planen &r att ordna upp férhallandena inom Doktorudden.
Detta kommer att gynna det rorliga friluftslivets intressen och gbra om-
radet tillgangligare och attraktivare. Det kommer att iordningstéllas en
vandringsstig som gor det méjligt att vandra runt udden.

Planen innebér inte att nagra attraktiva grénomraden tas i ansprak for ny
bebyggelse. Tillgangen till orérda naturomraden kommer 8ven efter ett
plangenomférande att vara mycket god inom omradet.

| planen har angetts att lekplats skall ordnas pa naturmarken i anslutning
till nyexploateringsomradet.

En lekplats skall generellt sett vara val solbelyst dagtid, lattillgénglig,
trafiksaker och kunna hallas under uppsikt.

| planen foreslas att strandskyddet upphévs for sjdlva byggratterna inom
kvartersmarken och fér gatumarken men kvarsta fér dvrig mark.

Som sarskilt skal for upphédvandet anges, nar det galler befintligt om-
rade, att allemansratten redan idag ar utslackt inom byggréatterna. Bygg-
ratterna 6verensstammer har med dagens tomter. Det bedéms vidare
inte foreligga nagra sarskilda behov av att skydda livsvillkoren fér djur
och véaxter inom tomtmarken som ju varit exploaterad, bebodd och hévd-
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ad under lang tid. Fér den samfallt gda marken narmast stranden fére-
slas strandskyddet kvarsta i omfattning som idag.

For sjalva Doktorudden foreslas strandskyddet upphévas fér gatumark-
en och parkeringsplatsen men kvarsta i ovrigt. Genom att de spontant
uppforda bryggorna avvecklas och batverksamheten koncentreras till ett
mindre omrade kommer uddens varde for det rorliga friluftslivet att 6ka.
Aven livsvillkoren for djur och vaxter kan pa sikt férbattras.

Det féreslagna nyexploteringsomradet utgérs av en delvis igenvéxt ang
som beddms sakna varde for det rorliga friluftslivet. Omréadet beddms ha
laga naturvarden och inte heller vara av nagon storre betydelse for be-
varandet av goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet. Dessutom avskiljs
omradet fran stranden av vagar.

Vagstrukturen i stort kommer att kvarsta.

Befintliga vagar inom planomradet kommer att dvertas av kommunen.
Vissa férbattringar av vagstandarden kommer att ske. De kommer dock
aven fortsattningsvis att vara grusvégar, bl.a. med hénsyn till riskerna fér
vattentakten. ,

Nyexploateringsomradet kommer att matas av tva tvargator som avslut-
as med vandplatser, bl.a. fér att eliminera stérande genomfartstrafik men
ocksa for att pa ett naturligt satt halla hastigheterna nere.

De nya gatorna kommer antigen dven de att utgéras av grusvégar alter-
nativt att asfalteras. Om gatorna asfalteras skall dagvattnet samlas upp
och ledas till en infiltrationsanlaggning.

Alla gator inom planomradet redovisas som lokalgator och kommer att fa
en hogsta tillaten hastighet pa 30 km/tim.

De helt nya gatorna har getts bredden 7,0 meter.
Det forutsatts att parkeringsbehovet léses inom respekiive fastighet.

Exploateringen &r inte av den omfattningen att det ar rimligt med nagon
omlaggning av kollektivtrafiken.

Tillgéngligheten till busstransporter far &ndé ses som relativt god.
Nagon forandring av gc-vagnatet planeras inte.
inom planomradet bedoms gc-trafik kunna ske ute pa gatorna, s.k.

blandtrafikgator. Den hogsta tilldtna hastigheten pa dessa gator kommer
att bli 30 km/tim.

Genom att organisera batverksamheten pa Doktorudden och ge den
mer ordnade former bedéms méjligheterna att paverka stérande bat-
trafikbuller 6ka.
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Rent generellt innebar en anslutning till ett kommunait avloppsnat en
minskad risk fér att vattentakten skall férorenas.

Fér avieda avioppsvatten fran omradet kommer det att krévas ett antal
pumpstationer. Nackdelen med pumpstationer ar att man riskerar drift-
stopp som kan leda till att avloppsvatten nodavleds och fororenar vatten-
takten. Ett sadant driftstopp kan exempelvis bero pa pumphaveri eller
stromavbrott. Pumpstationerna kommer dérfor att férses med larm som
4r oberoende av extern stromférsérjning och kan aven férses med uttag
for reservkraft.

Fér att minimera risken for paverkan pa vattentakten vid driftstopp
kommer nédutlopp fran pumpstationerna att kopplas till en tvakammar-
brunn med darpa féljande 6versiiningsdamm. Dammen kommer att
dimensioneras for ett dygnsfléde sa det finnas marginal for att atgarda
de flesta fel.

Dagvattnet kommer &ven fortsattningsvis att ytinfiltreras vilket, enligt va-
utredningen, minskar risken fér att vattentékten paverkas av eventuellt
fororenat dagvatten.

Va-utredningen foreslas vidare att skyddsforeskrifterna for vattentakten i
vissa avsnitt revideras samt kompletteras med avsnitt om biltvétt och
uppstaliningsplats fér motorfordon.

Skyltar med upplysning om vattenskyddsomrédet skall finnas. De skall i
synnerhet placeras dar risk for hantering av kemikalier foreligger.

Plankartan har under rubriken "UPPLYSNINGAR, Skyddsomrade for
vattentakt” information om att hela planomradet ligger inom inre skydds-
zonen for ytvattentakten i sjén Visten och att sarskilda skyddsforeskrifter
finns som reglerar verksamheter och markanvandning. Har namns ock-
sa den i va-utredningen foreslagna kompletteringen med restriktioner
nar det galler fordonstvétt och uppstaliningsplatser fér motorfordon.

For att avleda avioppsvattnet kravs ett antal pumpstationer. Kring pump-
stationer kan férekomma vissa stérningar i form av buller men kanske
framféralit | form av stérande lukt.

Fér att minimera risken for stérningar bor avioppspumpstationer placer-
as pa ett skyddsavstand av minst 50 meter fran ndrmaste bostadshus.

Vectura har gjort en VA-utredning, daterad 2009-02-27.

Enligt denna kan vissa ledningsstrackor behéva dimensioneras upp for
att klara kapaciteten.

En utbyggnad av det kommunala avloppsnétet kommer att ske inom
planomradet. For att avieda avioppsvattnet kommer att krévas upp till
sex stycken pumpstationer.

Bebyggelsen kommer sedan att anslutas till natet. Befintliga anldggning-
ar med kvarstaende varde kommer att l16sas in.
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Dagvattnet kommer dven fortséttningsvis att omhéandertas lokalt genom
ytinfiltrering.

Om gatorna i nyexploateringsomradet asfalteras kommer dagvattnet
harifran att samlas upp och ledas till en infiltrationsaniaggning.

Uppvarmningsbehovet kommer att 16sas med egna anlaggningar. Sar-
skild hansyn kan behéva tas nar det géller val av anldggning med han-
syn laget inom den inre skyddszonen for vattentakten och de begréns-
ningar som anges i skyddsféreskrifterna.

Langsiktigt hallbara energilosningar skall efterstravas.
En utbyggnad av befintligt nat kommer att ske.
Befintligt nat kommer att byggas ut.

Avfalishantering kommer att ske enligt kommunens renhéliningsordning
och avfallsplan.

Planens genomférandetid &r satt till fem (5) ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Genom planen ges kommunens vattentakt ett kat skydd genom att all
bebyggelse inom planomradet kommer att ansiutas till det kommunala
avloppsnatet. Riskerna kring bristfélliga enskilda anlédggningar eliminer-
as. Vidare kommer batverksamheten pa Doktorudden att ske inom mer
ordnade former.

Ett annat langsiktigt uttalat mal fér Forshaga kommun &r att véxa eller
atminstone hejda befolkningsminskningen, hdrigenom skapas ett battre
skatteunderlag och didrmed ocksa stdrre méjligheter att behalla och ut-
veckla bade samhalisservicen och den kommersiella servicen.

En férutsattning for detta ar bl.a. att kunna erbjuda konkurrenskraftiga
och attraktiva bostadsomraden. Genom planen ges fler manniskor méj-
lighet att bo inom ett natur- och strandnédra omrade utan ati det i namn-
vard grad gar ut over friluftslivets eller naturvardens intressen.

Nyexploateringsomradet innebar att ytterligare ett tjugotal boséattningar
kan etableras inom omradet. Lokaliseringen av dessa till &ngen nordost
om Arndsgéarden gér att fritidsbebyggelseomradet inte direkt paverkas
och att dess karaktar darmed kan bibehallas

Vidare ger planen fritidshuségarna inom omradet mojlighet att utveckia
sina fastigheter genom uttkade byggratter. Darmed okar férutsattningar-
na for att kunna nyttja fritidshusen under langre tid av aret och de som
vill kan kanske vélja att bosatta sig permanent i omradet.

Samtidigt medfér plangenomférandet dven kostnader for kommunen,
inte bara for gator, vatten och avlopp utan dven pa langre sikt fér skol-
skjuts, hemtjanst och liknande.

Visuellt kommer forandringar att ske. Bland fritidshusen kommer under
lang tid att finnas en blandning av de &ldre sportstugorna som behallit
sitt ursprungsutseende och nybyggen eller tilloyggnader dér byggratten
utnyttjats fullt ut.
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Kring Arnasgarden kommer den tidigare sa fritt belagna garden efter et
plangenomférande att inga i ett bebyggelsesammanhang tillsammans
med ett antal friliggande enbostadshus.

Belastningen pa omradet kommer att bli hégre, trafiken 6kar och fler
manniskor kommer att réra sig i omradet. Samtidigt kommer detta
sjalvfaller ocksa att vitalisera omradet och 6ka méjligheterna att knyta
nya kontakter. Den ékade permanentbosattningen kan ocksa innebéra
att tryggheten i omradet dkar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planen har miljé- och byggchef Tomas Ivansson

medverkat.
2009-05-19
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Planforfarande

Tidsplan
planprocessen

allman
platsmark
ledningar

smabatshamn

bebyggelse

Detaljplan fér omrade vid Doktorudden
(Arnds 1:2-1:50 samt delar av Arnas 1:1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivining

Utlatande

® ® 9 ®

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.

Beslut om samrad MBN maj -08

Samrad med berérda samt remiss till

myndigheter och kommunala namnder ~ juni -08
Beslut om utstallining mars -09
Utstallning maj -09
Antagande KF juni -09
Laga kraft augusti -09

Kommer att iordningstéllas nar erforderliga planbeslut ar fattade,
medel stéllts till forfogande och behov foreligger.

Ledningar kommer att dras fram nér erforderliga planbeslut ar fattade
och medel stéallts till férfogande.

Kommer att anordnas nar erforderliga planbeslut ar fattade, erforderliga
tillstand erhallits och medel stéllts till férfogande.

Ny bebyggelse kan uppféras och tillbyggnader goras nar erforderliga
planbeslut ar fattade, ledningar dragits fram och bygglov erhallits.



Genomforande-
tid

Ansvarsfor-
deining

Avtal

Planens genomférandetid ar satt till fem (5) ar fran lagakraftdatum.

Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- miljdbeddmning,

- planarbete,

- bygglovsprévning,

- forvarv av erforderlig mark for plangenomférandet,

- erforderliga fastighetsbildningsatgérder (lantmaéteriet),
- iordningsstallande av allman platsmark,

- jordningstallande av smabatshamn, och

- utbyggnad av ledningsnatet.

Byggherren ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

- férvarv av erforderlig mark for plangenomférandet (avser nya
fastigheter),

- bygglovsansékan/bygganmalan samt kontakter med myndigheter
och andra, l

- nybyggnadskarta,

- utséattning,

- uppforande av bebyggelse och iordningstéllande av tomtmark, och

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat.

Exploateringsavtal, som reglerar de nérmare omsténdigheterna kring
exploatering m.m., kommer att uppréttas mellan kommunen och
respektive byggherre.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plangenomférandet forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomfdras.

For nyexploateringsomradet bildas nya fastigheter enligt den struktur
planen redovisar.

Den samfalit agda vagen overfors till kommunal fastighet.
Fér dvrig samfalld mark bildas en gemensamhetsanidggning.
Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Ratten till underjordiska ledningar skall tryggas genom ledningsratt.



EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens direkta intakter blir i form bygglovsavgifter och anslutnings-
avgifter och uppskattas till ca tva miljoner kronor.

Kommunen far utgifter for upprattande av detaljplan, kostnader for mark-
forvarv, kostnader for utbyggnad av infrastruktur, iordningstéllande av
allman platsmark och byggande av smébéatshamn.

Kommunens sammanlagda kostnader berdknas till ca fyra miljoner kron-
or.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta och utsattning kan komma att krdvas i samband med
bygglovsprovningen. Detta kan bestéllas hos kommunen.

Utlatande fran geotekniker kommer att kravas i samband med bygg-
lovprévningar fér varje enskilt exploateringsprojekt savida det inte
beddms onédigt med hansyn till objektets ringa omfattning eller andra
omsténdigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av genomforandebeskrivningen har miljé- och byggchef
Tomas lvansson och planeringsingenjér Morgan Haggbom medverkat.

2009-05-19
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