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Riktlinjer for kommunens
markanvisningar

Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar 1-2 §

Riktlinjerna géller for 6verenskommelser mellan kommunen och en byggherre (nedan
kallad intressent). Overenskommelsen i form av markanvisning ger intressenten
ensamrétt att under en begrénsad tid och under givna villkor férhandla med kommunen
om Overlatelse av mark som dgs av kommunen. Markanvisningen fullf6ljs, om givna
villkor uppfylls, genom en mark&verlatelse.

Markanvisning omfattas inte av bestimmelserna i lag (2016:1145) om offentlig
upphandling, ddrmed har kommunen ratt att anvisa marken for den anvandning som
bast bidrar till kommunens utveckling.

Markanvisningsmetod

Nya omraden ska i huvudsak markanvisas genom nagon form av konkurrens dar flera
intressenter far méjlighet att limna in intresseanmailningar. Aldre planlagda omradet kan
direktanvisas efter sarskild intresseanmalan.

En intresseanmalan nér det galler bostadsmark ska alltid innehdlla en redovisning 6ver
tankt markomrade, antal bostdder, upplatelseform, tidplan, ekonomisk férmaga och
referensobjekt. Vid val av intressent for bostadsbyggande efterstravar kommunen ett
varierat utbud med olika upplatelseformer.

En intresseanmalan nar det géller verksamhetsmark och tomtmark for smahus ska
innehalla dnskat markomrade, planerad byggnation, tidplan och ekonomisk férmaga.

Samtliga byggbara omraden ska visas pd kommunens hemsida, annonseras i t.ex.
Objektvision eller den for tiden aktuella marknadsplats som kommunen har valt och
speciella projekt annonseras i e-avrop eller motsvarande media.

Markanvisning speciella projekt

Markanvisning genom konkurrens anvands som huvudalternativ for nya omraden.
Anvisningen sker i konkurrens genom ett anbudsfoérfarande som inom Forshaga
kommun likstélls med tavling. Anvisning genom anbudsférfarande kan ske oavsett om
marken dr detaljplanelagd eller inte eftersom en del av kriterierna kan vara att utveckla
omradets gestaltning och arkitektur i dialog med kommunen.

Kravspecifikationen for anvisningen ska, om sddana ar aktuella, innehalla bade
obligatoriska krav och bedomningskriterier. Antalet krav/kriterier kan variera
mellan anvisningarna. Vid anvisning genom anbudsfoérfarande ska villkoren for
markanvisningsavtalet vara bestimda redan i samband med forfragan. Vid
anvisning genom anbudsforfarande gar kommunen ut genom annonsering i e-
avrop eller motsvarande.

Inldmnade forslag ska utgoras av enklare skisser/beskrivningar och kortfattad
redovisning av hur kraven kommer att uppfyllas. For att ett anbud ska utvarderas
ska samtliga obligatoriska krav vara uppfyllda. Kommunen férbehéller sig fri
provningsratt av inkomna anbud samt rétten att forkasta samtliga anbud.
Inldmnat anbudsfdrslag anses som offentlig handling efter tilldelningsbeslut och
om intressenten onskar att vissa delar i anbudet ska beldggas med sekretess ska det
anges i anbudet och kommunen kan préva det mot offentlighets- och
sekretesslagen.



Direktanvisning

Direktanvisning kan med foérdel anvéandas pa édldre planlagda omraden eller nar
det finns sarskilt motiv att vélja en viss intressent utan konkurrens. Sadana
sarskilda motiv kan exempelvis vara mark/tomter som utifran sitt geografiska lage,
dndamal i detaljplan och/eller marknadsefterfragan inte ar aktuella for anvisning
genom anbudsforfarande, alternativt mindre ytor vars exploatering dr beroende av
exploatering pa angransande fastighet.

Kommunen ska utifran detaljplanen, detaljplanens intention, omradets inriktning
och befintligt bestand i omréadet stélla krav for anvisningen. En skriftlig

intresseanmaélan kravs alltid for direktanvisning.

Anbud pa pris

Utdver ovan ndamnda huvudmetoder kan Forshaga kommun dessutom anvisa
genom att exploatdr far lamna in anbud for hur mycket exploatdren ar villig att
betala f6r anvisningen. Metoden kan tillimpas i de fall flera intressenter har
likvardiga anbud och det finns ett intresse i att prova markens marknadsvarde.
Pris under bedomt marknadsvérde accepteras inte utan kommer att vara
utgangspris.

Aven nir nya speciellt attraktiva smahustomter slipps kan anbud pa pris genom
budgivning provas. Beddmning gors vid varje enskilt fall och ska redovisas oppet.

Markanvisning mark for villor

Mark for smahus kan anvisas direkt till privatperson eller till intressent som
bedriver verksamhet som bygger sméahus. Privatpersoner gor en enklare
intresseanmalan (se anvisning for kop av smahustomt) medan kommersiella

intressenter har samma forfarande som for 6vrig bostadsmark.

Val av intressent

Vid alla markanvisningar ska hénsyn tas till om intressenten har den kompetens,
ekonomiska stabilitet och forméga som kravs for att kunna genomfora aktuellt
projekt. Intressenten ska folja svensk lag och god sed pa arbetsmarknaden med
nivaer och regler enligt kollektivavtal dar det 4r mojligt, samt genomfora projektet
med seridsa samarbetspartners. Kommunen ska ges insyn i projektet och

intressenten ska samverka med kommunen.

Vid storre omraden ska hansyn dven tas till tilltankt upplatelseform om
kommunen 6nskar en blandning av hyresratter, bostadsritter och dganderatter i
samma omrade.

Omraden for verksamheter ska urvalet d&ven ske med hansyn till att omradet byggs
ut effektivt och rationellt. Verksamhetsmark ska enbart anvisas dar minst 10 % av
marken kommer att bebyggas.

Information
Den som lamnar forslag om att erhélla markanvisning kommer att registreras i vart
intressentregister enligt géllande regler for dataskyddsforordningen, GDPR

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet dr en form av reservationsavtal dar villkor f6r anvisningen
och kommande 6verlatelse godkanns.



Markanvisningstiden ger intressenten eller privatpersonen (nér det géller villor),
mojlighet, utan att forbinda sig till ett senare kop, underséka marknaden och
paborja marknadsforing av objektet och dven genomfora
markundersokningar/provtagningar. Intressenten far emellertid inte paborja nagot
markarbete forran bygglov och startbesked har beviljats och
genomforandeavtalet/kdpeavtalet tecknats. Markanvisningsavtalet ger aven
intressenten en chans att under avtalstiden med ensamratt forhandla med
kommunen om framtida overlatelse.

Nar markanvisningsavtalet tecknats ska markanvisningsavgift betalas per manad
t.o.m. tilltrddesdagen i efterfdljande kopeavtal.

Reservationsavtal

Ett enklare reservationsavtal skrivs nar det géller privatpersoner och villatomt.
Reservationstiden ger intressenten, mojlighet, utan att férbinda sig till ett senare
kop, undersoka mdajlig byggnation, ansoka om bygglov och dven genomfora
markundersokningar. Intressenten far emellertid inte pabdrja ndgot markarbete
forran bygglov och startbesked har beviljats och kdpeavtalet tecknats.

Naér reservationsavtalet tecknats ska reservationsavgift betalas per manad t.o.m.
tilltradesdagen i efterfoljande kopeavtal.

Markanvisningstid

Det ar viktigt for kommunen att inte intressenter genom passivitet hindrar
kommunens utveckling, av den orsaken begransas den tid som intressenter
(oavsett om det ar villatomt fOr privat bruk eller bostads/verksamhetsmark i
kommersiellt syfte eller mark for den egna verksamheten) kan halla marken
anvisad/reserverad innan byggnation pabdrjas. Ingen forsaljning av mark paborjas
innan bygglov och startbesked ar beviljat.

Markanvisningen/reservationen géller i 6 manader efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft, eller frdn det att markanvisnings/reservationsavtalet tecknats, under den
tiden ska intressenten ansokt om och beviljats bygglov som 6verensstimmer med
intresseanmalan, detaljplanen och detaljplanens intentioner. Vid storre projekt kan
tiden anpassas i enlighet med av intressenten redovisad tidplan upp till maximalt
24 manader.

Markanvisnings/reservationsavgift utgar per manad i enlighet med prislistan,
avgiften avrdknas inte fran kopeskillingen och aterbetalas inte om intressenten
valjer att avbryta markanvisningen/reservationen.

Kommunens exploateringskostnader ska i huvudsak inga i markpriset eller i
kommunens anslutningsavgifter. Intressenten betalar anslutningsavgifter enligt
vid tiden géllande taxa. Speciella I6sningar for enskild intressent, bekostas av
intressenten. Planavgift kan tillkomma vid bygglovsanstkan.

Atertagande

Kommunen kan aterta en markanvisning om de villkor som ar angivna i
markanvisningsavtalet inte uppfylls, exempelvis om det &r tydligt att exploatoren
inte har formaga eller avser fardigstélla projektet pa det sdtt som 6verenskommits
eller om kommunen och exploatéren inte kan komma 6verens om priset.



Avbrutet projekt

Exploatoren har inte ratt till ersattning eller rétt till ny markanvisning om projekt
inte blir av oavsett om projektet tvingas avbrytas pa grund av beslut under
pagéende detaljplaneringsprocess eller av annan orsak.

Intressentens skyldigheter

Intressenten ska inom anvisat omrade svara for och bekosta alla erforderliga
grundldggningskostnader, dven eventuella extraordindra sddana. All
markutjimning och darfor erforderlig slant, stodmur med mera ska ske/placeras
inom anvisat omrade. Alla anldggningar, och funktioner som kravs for att
tillgodose alla krav for byggnaden ska ske inom anvisat omrade.

I det fall intressenten inom anvisat omrade avser borra/grava for berg- eller
jordvarme sa star intressenten for allt ansvar och alla kostnader for provtagning
och omhéndertagande av massor, slam, borr-/lansvatten, grundvatten mm. Detta
oavsett om de &r férorenade eller inte. Det dr intressentens ansvar att forvissa sig
om omradets beskaffenhet (exempelvis geoteknik, geohydrologi, radon,
markfororeningar med mera) och lage sa att denne ar fullt fortrogen med de
forhallanden som kan inverka pé exploateringens genomforande och kostnader.

Byggnadsskyldighet

Overenskommen exploatering/byggnation inom anvisat omrade ska av
intressenten vara fardigstélld senast 24 manader efter tilltradet vid normalstora
projekt. For storre exploateringar kan omradet uppdelas i etapper med olika
fardigstallandetider. Vid forseningar till f6ljd av hinder som inte intressenten rader
over som exempelvis force majeure, marksanering eller myndighetsbeslut, forlangs
fardigstéallandetiden med den tid som hindret varat. Detta forutsatt att intressenten
dels har gjort atgarder for att minimera forseningen dels anmalt detta till
kommunen samt att skriftligt tilldgg till genomforandeavtalet uppréttats.

Vite

Om intressenten inte inom angiven tid fullgjort sin byggnadsskyldighet eller om
intressenten innan skyldigheten fullgjorts 6verlatit hela eller del av anvisat omrade
utan kommunens medgivande dger kommunen rétt att ta ut ett vite.

Ett 16pande vite motsvarande 2 % av maxbeloppet tas ut varje paborjad 30-
dagarsperiod tills full rdttelse ar gjord, dock langst for 12 tolv sddana
sammanhéingande perioder avseende samma skyldighet. Ar inte rattelse gjord
efter tolv 12 sammanhéngande perioder tas ett vite ut for resterande del av
maxbeloppet.

Maxbeloppet kan rdknas om och justeras ner om delar av byggnadsskyldigheten ar
fardigstalld. Maxbelopp raknas ut enligt nedan. Galler inte smahus déar
byggnadsskyldigheten bekraftas med slutbesked pa huvudbyggnad.

Maxbelopp vite = marknadsvarde * kvm BTA
Alternativt for industrimark: Maxbelopp vite = marknadsvarde x kvm tomtyta

Smahus: Maxbelopp vite= kopeskilling

Grundlaggande villkor i markanvisningsavtal

1. Markanvisningen géller i normalfallet i 6 manader efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft, under den tiden ska intressenten ansckt om och beviljats



bygglov som 6verensstimmer med intresseanmaélan, detaljplanen och dess
intentioner. Forst nér intressenten ska paborja byggnationen skrivs kopeavtalet och
tilltradet kan ske.

Markanvisningstiden styrs t.ex. av omfattning och detaljplanestatus och ar
tidsbegransad till maximalt tva ar, sedan upphor avtalet att galla.

Kommunen kan besluta om foérldngning av en markanvisning, dock endast under
forutsittning att intressenten aktivt drivit projektet och att forseningen inte beror
pa intressenten.

2. Kommunen ska &terta en markanvisning under markanvisningstiden om det &r
uppenbart att intressenten inte avser eller forméar genomfora projektet i den takt
eller pa det satt som avsags vid markanvisningen. Kommunen ska aterta en
markanvisning om planprocessen avbryts. Atertagen markanvisning ger inte
intressenten ratt till ersattning av nagot slag. Om kommunen atertar
markanvisningen dger kommunen ratt att genast anvisa omradet till annan
intressent.

3. Under markanvisningstiden ska intressenten till kommunen erlagga
markanvisningsavgift. Markanvisningsavgift betalas per manad. Andamalen
kontor, handel och bostad har en prisniva pa 1000 kronor med 2022 ars niva och
uppdateras med KPI varje nytt kalenderar men understiger aldrig 1000 kr,
Avgiften ska erldggas fram till tilltradesdagen i kommande kpeavtal.
Markanvisningsavgiften innebar ingen rabatt pa markpriset.
Markanvisningsavgiften betalas inte tillbaka.

4. Marken ska vid kommande kdpeavtal 6verlatas till pris i enlighet med av
kommunen faststéllda riktlinjer.

5. I det fall intressenten avbryter anvisningen och inte tecknar kopeavtal med
kommunen ska intressenten ersdtta kommunen for eventuella projektanpassade
atgarder samt om nagot arbete utforts pa omradet, aterstdlla omradet.

6. Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen réatt att anvanda allt material
hénforliga till framtagandet av detaljplanen och utférda utredningar utan att utge
ersdttning till intressenten eller till av intressenten anlitade konsulter eller
entreprendrer. Detta innebar dock inte att kommunen 6vertar den upphovsraitt och
andra immateriella rattigheter som intressenten eller annan kan ha i materialet.

7. Markanvisningen far inte 6verlatas av intressenten utan kommunens skriftliga

godkannande.

8. Vid detaljplaneldggning av mark pa kommunens initiativ stdr kommunen for
plankostnaden och kostnaderna for de utredningar som kravs for planldggningen
samt ut-/ombyggnad av erforderliga allménna anldggningar fram till anvisat
omrade.

9. Vid detaljplanelaggning av mark efter intressents dnskemal ska intressenten sta
for hela plankostnaden och alla erforderliga undersdkningar, inklusive kostnader
for avhjalpande av markfororeningar. Intressent ska da genom sin underskrift
godkénna villkoren i planarbetsavtalet. Intressenten ska genom
exploateringsbidrag dven bekosta eventuella kommunala atgarder utanfor anvisat
omrade i form av exempelvis bullerplank, invallning, infarter,
trafiksdakerhetsatgérder, dagvattenanldggningar, lekpark, gronytor etcetera som
kravs for exploateringen.



Detta kan dven gélla inom anvisat omrade vid fortatningsprojekt pa kommunens
initiativ men ska dé anges i anbudsunderlaget och markanvisningsavtalet.

10. Intressent som avser uppfora bostdder ska inom markanvisningsomréadet
anldgga lekplatser och platser for rekreation inom markanvisningsomradet. Ryms
inte detta inom anvisat omrade far intressenten erldgga ett exploateringsbidrag for
att bygga eller renovera narliggande lekpark.

Avtal infor genomforande

Vid mer komplexa etableringar, eller déar ett fortydligande av markanvisningen
krdvs innan detaljplanen antas skrivs ett genomforandeavtal innan
kopeavtal/kopebrev tecknas. Avtalet gors i form av en ”Overenskommelse om
exploatering” mellan kommunen och en intressent avseende mark som kommunen
inte avser att 4ga framover. Det 4r kommunen som bedémer om en
”Overenskommelse om exploatering” ska tecknas. Férhandling och framtagande
av dokumentet loper parallellt med planldggningen. Avtalets huvudsakliga
principer ska framgé av planbeskrivningen till samradet.

Blandade avtal

Vissa detaljplaner beror bade kommunal och privat mark med émsesidiga
markbyten till f6ljd, d& kan genomférandeavtal “Overenskommelse om
exploatering” tecknas for att fortydliga genomforandet av detaljplanen och
sakerstédlla vem som ansvarar for genomforandet av exploateringen. Nar inte
kommunen dger ndgon mark inom planomradet ska kommunen &vervaga att
teckna ett exploateringsavtal.



