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Inledning

Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas inom ett visst
omrade. Den kan dven reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska
utformas. Olika detaljplaner har olika syften och reglerar darfor olika saker.
Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behover goras storre
forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprék for ny bebyggelse. Det ar
kommunen som avgor nér och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlétta
forstaelsen av detaljplanen finns en tillhérande planbeskrivning (denna
handling). Planbeskrivningen redovisar planens syften, rddande
planeringsforutsattningar, overviaganden och planerade forandringar men
ocksa de konsekvenser planens genomfdrande innebar for enskilda
fastighetsdgare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r
vagledande vid tolkning av plankartan men har ingen egen réttsverkan.

Foljande planhandlingar har upprittats:

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Plankarta med bestimmelser och grundkarta

- Samradsredogorelse (tillkommer efter samrad)

- Granskningsutlatande (tillkommer efter granskning)

Utover planhandlingarna har dven fastighetsférteckning och utredningar
upprattats.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berdrda majlighet att
paverka utformningen av planen. Berorda ar bland andra ldnsstyrelsen,
lantmateriet, fastighetsdgare, de ndrmaste grannarna samt vissa andra

myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas
planforslaget med hénsyn till inkomna synpunkter innan planen stalls ut for
granskning. Under granskningen far de berorda ytterligare en chans att
lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan
planen antas i kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor
efter antagande om ingen &verklagar eller Lansstyrelsen inte 6verprovar
planen. Overklaganderitt har de berdrda som senast under
granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom
planomrédet.



Arendeinformation

Plankarta och planbeskrivning dr utformade enligt Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan samt Boverkets foreskrifter och allminna rad (2020:8) om
planbeskrivning. Planarbetet bedrivs med standardforfarande.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med planldggningen ar att mojliggora for bostader inom Forshaga-
Berg 1:2. Bostdderna ska i skala och 6vergripande karaktdr anpassas till
platsen men samtidigt mojliggora for nya byggnadstyper i omradet.

Bebyggelsens placering ska goras med héansyn till buller, allergener och
trafiksakerhet.

Omradet planeras for att bli en trygg och sdker milj6 dér trafik och
parkeringsytor halls separerade fran vistelsemiljoerna. Detaljplanen
sakerstéller ocksa gemensamma ytor och begrénsar exploateringsgraden for
att sdkerstélla ytor for gard och vistelse.

Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund och huvuddrag

Lage

Planomradet ligger i Skived inom fastigheten Forshaga-Berg 1:2.

Omradet avgransas i norr av Karlstadsgatan och i Oster av en mindre vag. I
soder och vister avgransas ytan av skogsmark.
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Orienteringskarta som visar hur planomrddet (bld linje) forhdller sig till nirmiljon.



Areal

Planomradets areal ar cirka 1,5 hektar.

Markigoforhallanden
Forshaga Berg 1:2 ar privatagd.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga
i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras eller upphévas utan
att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsatter
planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphéver géllande
plan. Fastighetsdgaren &dger efter genomférandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nar den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kvartersmark
Inom omradet mojliggors for bostader.

Bebyggelse och gestaltning

Bostadstyp regleras inte inom detaljplanen, men forslaget &r mindre
flerbostadshus, med fyra lagenheter samt radhus. For att bebyggelsen ska
anpassas till platsen karaktér regleras hojden till maximalt 9 meter,
motsvarande tva vaningar, och taken regleras till att utformas med sadeltak.

Fasadmaterial regleras inte i detaljplanen men byggaktorens avsikt ar att
uppfora bebyggelsen med trafasader och tegeltak, vilket &r klassiska

material som passar vl in pa den aktuella platsen.

Volymstudie som visar hur ny bebyggelse forhdller sig till omgivande landskap och
viigomride.



1]

Referensbilder som visar vilken karaktir som ny bebyggelse avses fi pd platsen.
Observera att utformningen inte regleras i detaljplanen utan utgor ett projektforslag.
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Mot Karlstadsgatan i norr planeras parkering, och avsikten ar att bygga
carports narmast vagen. Parkering bedoms som lamplig markanvandning i
detta bullerstorda ldge. Utformningen av carportarna paverkar stadsbilden
eftersom de i hog grad kommer prégla vyerna langs vagen och
utformningen ar darmed viktig. Forslaget &r att carportarna utformas med
trafasader i samma karaktar som bostadshusen och att de bryts upp i flera
enheter. Aven vegetation pa eller i anslutning till carportarna kan ge
positiva upplevelsevarden.

& OMKLADNING/BASTU
; >

g

W

VERKSTAD/FORRAD

VAXTHUS/LOKAL

_NATURLEK & UTEGYM

Illustrationsplan som visar hur bostadsdelen kan komma att utformas. Observera att
illustrationen utgor ett projekiforslag och att andra utformningar dr mojliga. Illustration
framtagen av Krook och Tjider.

Bostadsgardar och friytor

Omradet planeras for att bli ett smaskaligt omrade som préglas av narheten
till naturen. Vistelseytor ska finnas bade for barn och vuxna, och rymma
olika funktioner. Plats for lek och vistelse finns bade ndrmast bostaden, pa
samlade ytor i bostadsomradet och i det narliggande naturomradet.

Bilparkering sker separerad fran bostdderna for att vistelseytorna ska hallas
bilfria och omradet ska bli lugnt och tryggt.

Detaljplanen reglerar exploateringsgrad for att sdkerstilla gardsytor och
andra platser for vistelse. FOr att sakerstélla att gemensamma ytor blir just
vistelsytor regleras att dessa ytor inte far anvandas till parkering
(bilparkering), undantagen parkering for rorelsehindrade.



Trafik, parkering och tillgianglighet

Parkering till bostdderna ska ordnas inom kvartersmarken. Parkering for
rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter. Forutom den samlande
parkeringsytan i norr redovisas i illustrationsplanen dven parkering for

rorelsehindrade narmare bostaderna i soder (se bla cirklar i kommande
bild).

Gator

Detaljplanen sékrar att det finns ytor for infartsvag och vdg inom
kvartersmarken men detaljplanen sakrar inte vilken exakt strackning av
vdgen som genomfors, och inte heller bredd. For en god framkomlighet for
avfallsfordon och andra storre fordon bor en vdagbredd om 5,5 meter
anldggas ddr det dr dubbelriktad trafik. Ett alternativ kan vara
masvingegator som dr 7 m breda, varav 1 meter pa varje sida utgor
“masvinge”. Forutom korbana behéver god framkomlighet for gang- och
cykel sdkras. Detta kan ske i blandtrafik, men for att starka trafiksdkerheten
och fa en tydlighet i hur man ror sig som cyklist eller gangtrafikant kan
separat gangbana anldggas.

Avfallshantering
Framtagen illustrationsplan redovisar miljostationer pa tre platser, vid
parkeringsytan i norr. Med denna 16sning nar alla bostader en miljostation

inom 50 meter, vilket &r rekommenderat ldngsta avstand for flerbostadshus.

Avfallsfordonet ndr omradet via infartsvagen och en vandplan i vaster och
behover saledes inte kora in bland bostdderna och dess vistelseytor.

AT uuu‘

Illustrationsplan med miljéhus markerade med rod cirkel och parkering for rorelsehindrade
markerade med bld cirklar.
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Befintligt

Planomrédet utgors idag huvudsakligen av akermark och &r forhallandevis
flackt. Jordbruksmarken &r begransad i sin areal och nagot jordbruk bedrivs
idag inte pa platsen.

I anslutning till planomradet finns kuperad skogsmark med uppvuxen
granskog.

%
-
L

Bild ver den angrinsande skogsmarken
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens reglering av markanvandning samt bestaimmelser samt motiv

till regleringarna redovisas i efterféljande tabell.

Anviandningsbestimmelser

Beteckning Bestammelse

Motiv till reglering

B Bostader

I anvandningen bostader ingar bade
vanliga bostéader, fritidshus och
kategoribostader. Syftet med
planlaggningen ar att mojliggora
permanentbostader, och forslaget
ar bade radhus och flerfamiljshus.
Detaljplanen mojliggdr dock daven
villor.

Egenskapsbestimmelser

Beteckning Bestammelse

Motiv till reglering

e Storsta byggnadsarea ar
1800 kvadratmeter.

Exploateringsgraden begransas
for att sakerstalla att gardsytor
och parkeringsytor samt for att
den kommande byggelsen ska
anpassas till den lantliga karaktéar
som finns i omradet.

e, Storsta byggnadsarea ar
150 kvadratmeter.

P3 den gemensamma ytan
mojliggors for byggnad sa att
gemensamma lokaler ska kunna
byggas. Ytan begransas for att
sakerstalla vistelsemiljoer
utomhus samt sakerstalla att det
inte blir en storre byggnad som
dominerar pa platsen.

meter.

hy Hogsta nockhojd ar 9

Byggnadens hojd regleras for att
mojliggdra for en bostad som
rymmer tva vaningar och ett
sadeltak. Med denna hojd far
bebyggelsen en skala som
samspelar med omkringliggande
bebyggelse och med 6vrig
villabebyggelse i Forshaga.

h, Hogsta nockhojd pa
byggnad ar 6 meter.

P3 den gemensamma ytan
mojliggdrs byggnad. Denna
planeras for att vara en mindre
byggnad som inte ska paverka
angransande bostadshus
negativt och inte blir
dominerande pa platsen.

12
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Hogsta nockhdjd ar 4

Komplementbyggnadernas hojd

meter. regleras for att underordna sig
huvudbyggnaden.

f1 Huvudbyggnadens tak ska | For att bebyggelsekaraktdr som
utformas som sadeltak. anpassas till platsen regleras

takens utformning till sadeltak.
Planomradet utgor entré till
Forshaga och ligger i en nagot
lantlig miljé med villor och stall,
vilket motiverar denna
bestammelse.

ny Marken far inte anvandas | For att bostaderna och
for parkering, intilliggande vistelseytor inte ska
undantagen parkering fér | praglas av parkeringsytor eller
rorelsehindrade. storas av trafik sdkerstalls att

dessa ytor inte anvands for
parkering, undantaget om det
kravs for att klara
tillganglighetskraven. Parkering
avses placeras i den bullerstérda
miljon narmast Karlstadsgatan.
p1 Komplementbyggnad ska | Bestammelsen infors for att
placeras minst 1 meter byggnader ska kunna
fran fastighetsgrans eller | underhallas fran den egna
sammanbyggas over fastigheten och inte vara
gemensam grans. beroende av annans mark.
Vidare kan byggnad i
fastighetsgréans begransa
angransande fastighetsagares
mojligheter att nyttja hela sin
fastighet.

P2 Huvudbyggnad ska Bestdammelsen infors for att
placeras minst 4 meter sakerstalla ett avstand mellan
fran fastighetsgréans eller | bostdderna. Detta gors bade for
sammanbyggas over att begransa insyn, begransa
gemensam grans skuggverkan pa angriansande

fastighet och pa grund av
brandskal.

g1 Markreservat for Detaljplanen sdkerstaller att ytan
gemensamhetsanldggning | kan nyttjas for gemensam

infartsvag.

m1 Bullerplank eller Bullerskyddande plank eller

ljudavskarande byggnad
ska uppforas

byggnad behdvs for att
sakerstalla att riktlinjer erhalls
for samtliga bostader. Aktuellt
projektférslag, som rymmer

13



carports med slapp, kan
genomforas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Ett plangenomfdrande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas. Fastighetsbildning kan ske med st6d av planen.

Servitut, rittigheter, gemensamhetsanlidggning

Ett servitut finns idag for infarten (1763-13/12.1). Forslaget ar att en
gemensamhetsanldggning uppréttas for infarten dar den nya fastigheten
eller de nya fastigheterna samt Forshaga Berg 1:22 och Skivetorp 2:2
inkluderas. Fragan regleras inte i detaljplanen utan provas av
lantméaterimyndigheten.

Om planomradet delas in i flera fastigheter s& behdvs ocksa
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet sa allas tillgang till
gemensamma utrymmen sa som vagar, gemensamma lokaler och

gemensamma vistelseytor ordnas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Dagvattenatgarder behover utforas for att klara fordrojning och rening
enligt gallande riktlinjer och krav, i enlighet med framtagen utredning.

Utredningar infér bygglovsprovning

Kompletterande geoteknisk undersékning kan komma att kravas i samband
med bygglovsprovningar. Dagvattenutredningen behdver revideras om
projektforslaget andras och andelen hardgjord yta dandras.

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for
bygglovsprovningen

Utbyggnad vatten och avlopp
Kapacitet finns for att ansluta omradet till kommunens vatten- och
avloppsniét. Ledningar behover dras fram till planomradet f6r anslutning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Da hela planomradet utgors av kvartersmark sa innebér detaljplanen inga
ekonomiska ataganden inom planomradet.

Detaljplanens genomforande innebér kostnader i form av VA-anslutning och
staller ocksa krav pa genomfdrande av trafikatgarder for att sikra en
trafiksdker gdng- och cykelanslutning. Dessa kostnader regleras genom ett
exploateringsavtal med fastighetsagare/byggaktor.

Detaljplanens genomférande genererar ett behov av nya forskoleplatser och
skolplatser, vilket pa sikt innebar ekonomiska ataganden f6r kommunen.

14



Fastighetsdgaren/byggaktoren ansvarar for anldggande inom
kvartersmarken, inklusive dagvattenatgarder och forrattningskostnader.

Planavgift
Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsédgare.

Ledningar

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsférdelning for eventuell
flytt av genomgéende allmédnnyttiga ledningar (el- och teleledningar) (va-
ledning) ska tecknas mellan ledningséagare och fastighetsagare.

Gemensamhetsanliaggningar

Drift vatten och avlopp
Planomradet planeras inga i verksamhetsomrade for vatten- och avlopp,
vilket innebar att kommunen ar ansvarig for vatten- och avlopp.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminar tidplan planprocess

Granskning Kvartal 2, 2024
Antagande Kvartal 3, 2024

Preliminar tidplan genomférande

Bebyggelse kan uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits. Aven fastighetsbildning kan ske nér erforderliga planbeslut &r
fattade.

Planeringsunderlag
Kommunala

Grundkarta
Tillhérande grundkarta ar upprattad 2024-01-05.

Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan 2040, dr antagen 2022.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
En undersokning daterad 2022-06-29 har tagits fram.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Miljo- och byggndmnden fattar beslut om betydande miljopaverkan i
samband med samradsbeslut.

Utredningar
Under planarbetet har foljande utredningar tagits fram:

¢ Trafikbullerutredning, del av Dp Forshaga Berg 1:2 och Dp Skivetorp 1:46,
Sweco, 2023-12-05

e Forshaga, Berg 1:2 och Skivetorp 1:46, Markteknisk undersokningsrapport
geoteknik, 2023-12-05, Stjarnberg och Lersten Geoteknik

e Forshaga, Berg 1:2 och Skivetorp 1:46, PM Geoteknik, 2023-12-05,
Stjarnborg och Lersten Geoteknik

15



* Dagvattenutredning, Forshaga Berg 1:2 och Skivetorp 1:46, Forshaga
kommun, Sigma Civil, 2023-12-15

Planeringsforutsattningar
Kommunala
Detaljplan

Omrédet omfattas inte av ndgon detaljplan eller omréddesbestammelser.

Planbesked
Besked om positivt planbesked fattades av Kommunstyrelsen 2021-11-16.

Oversiktsplan

I géllande oversiktsplan, Oversiktsplan 2040, ar omradet utpekat som
stadsbygd och utvecklingsomrade. Omradet beskrivs som ett
utvecklingsomrade for bostdder och att det ar ett omrdde som bade ligger i
direkt anslutning till tatorten och i riktning mot Karlstad, vilket gor omradet
till en lamplig plats for Forshaga att vixa pa. Det anges ocksa att sarskild
hénsyn bor tas till friluftsomradet i omradet.

Det politiska malet ar att 6ka befolkningen med 50 invénare per ar, vilket i
kommunens gallande bostadsforsorjningsprogram anges ge ett behov av ett
tillskott pa cirka 20 bostader per ar fram: till 2025.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med aktuell 6versiktsplan.

| %%

Nuvarande utvecklingsomraden
FRAMGARDEN Y Detaljplanelagd mark - ej utbyggd
(bostader)
) LIS-omrade, bostader
! (se LIS-plan 2018 for information)
GROSSBOL LS W L's-omride, verksamheter
(se LIS-plan 2018 for information)
Ny markanvindning OP 2020-2040

'"“: Utvecklingsomraden i 6versiktsplanen

T Nytt LIS-omrade, naringsindamal

™™ Nytt LiS-omrade, bostadsindamal

~oTS, [ —
EN" :f_'_:;'?'-,:,:iKNGEVI = = Utbyggnad av gang- och cykelvig
= ™ Stadsbygd
Tatbebyggd landsbygd
Landsbygd
Gronstruktur
4 “\ - Verksamheter
) y 2
Z ’_/_‘,«"' 0 500 1000 1500 m | M Transporter och infrastruktur
,°  SKIVETORP SATRA - Vatten

Utdrag ur Forshaga kommun dversiktsplan 2040, markanvindningskarta. Planomrdidets lige
ir markerad med rod prick.

Riksintressen
Detaljplanen beror inget riksintresse.

Hushallningsbestammelser
Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga
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samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak (MB 3

kap, 4 §).

Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfort med om
marken exploaterats for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara
brukningsvard. Till jordbruksmark raknas aker-, dngs- och betesmark. I
detta fall berors dkermark som har en sammanhallen yta av ungefér en
hektar. Omrédet &r sdledes begransad i sin storlek, vilket gor det svart att
driva ett rationellt jordbruk pa platsen, men bor, utifran skrivningen ovan,
anda bedémas som brukningsvard.

Exploatering av mark for bostdder kan rdaknas som ett vasentligt
samhaéllsintresse om det bidrar till forsorjningsbehovet. I férarbetena till
regeringens proposition (1985/86:3 sid 53) med forslag till lag om
hushallning med naturresurser mm samt riksintresseutredningen (Planering
och beslut for héllbar utveckling, SOU 2015:99) och i domar fran mark- och
miljodomstolen har ett antal parametrar beskrivits som kan gora att bostader
kan utgora ett véasentligt samhaéllsintresse. Dessa parametrar kan bara
fungera som vagledning men néagra relevanta punkter som tas upp ar att
lokalisering av bostéader, arbetsplatser, service, och transportsystem sker
ndra varandra samt att det ska vara ett storre antal bostédder, inte enstaka
villor eller fatal bostader.

Lokaliseringsutredning

Vid exploatering av jordbruksmark ska en lokaliseringsutredning tas fram.
Lokaliseringsutredningen har gjorts som en del i planbeskrivningen. Syftet
med lokaliseringsutredningen ar att motivera den valda platsen for
exploatering och motivera varfor ingen annan plats bedéms vara lamplig for
denna exploatering.

Planomradet har stod i den gallande &versiktsplanen, ddr omradet som ett
av sex omraden pekas ut som utvecklingsomrade. I 6versiktsplanen beskrivs
att omradet ar beldget i riktning mot Karlstad dar det finns hogt
bebyggelsetryck och méjlighet for tatorten att vaxa, med narhet till
Forshagas service, handel, skolor och friluftsliv.

Omradet ligger vid utbyggda bil-, gdng-, och cykelvagar, vilket innebar att
befintliga resurser kan nyttjas. Aven teknisk infrastruktur, s& som VA-

ledningar finns i nédra anslutning.

Naérheten till gang- och cykelvagar och lokaliseringen intill befintliga
bostdder ger forutsittningar for hallbart resande och korta transporter.
Géng- och cykelvégar finns bade till centrala Forshaga och till Karlstad.
Genomforandet av detaljplanen ger underlag for forbattrad service i
omradet, sd som ny etablering av forskola, och stodjer langsiktig tillgéng till
infrastruktur och kollektivtrafik.

Detaljplanen ger ocksa forutsittningar for ett mer varierat utbud av bostader
i omradet, genom att mojliggora for att aven flerbostadshus, radhus och
parhus kan byggas pa platsen.
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Vidare ar planomradet flackt och har geotekniskt goda forutsattningar.

For Forshaga kommun innebér genomférande av detaljplanen ett stort
bostadstillskott som kan tillgodose det arliga bostadsbehovet (med
utgangspunkt fran det politiska malet att 6ka befolkningen med 50 personer
per ar).

Det aktuella omradet bedoms som en lamplig lokalisering for ny bebyggelse
som bade svarar upp mot gallande héllbarhetsmal déar forutsattningar ska
ges for resurseffektiv utbyggnad och hallbart resande och mot férvéntningar
om att byggnation gors pd en plats ddar manniskor vill bo, dér attraktiva
boendemiljder kan skapas sa att kommunen kan vixa.

Skogsbruk

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt majligt
skyddas mot atgarder som kan péatagligt forsvara ett rationellt skogsbruk
(MB 3kap, 4 §). Detaljplanen ligger i anslutning till ett skogsomrédde men

berdr endast granszonen.

Oexploaterade omraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt
mojligt skyddas mot atgdrder som kan patagligt paverka omradenas
karaktar (MB 3kap, 2 §). Inga oexploaterade omraden finns inom
planomradet.

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kédnsliga fran ekologisk synpunkt
skall s& langt majligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon (MB
3kap, 3 §). Inga ekologiskt kansliga omraden finns inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten,
vattenforvaltningen samt omgivningsbuller under kapitlet Hilsa och sikerhet.

Luft

I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Dimensionerande
ar oftast normerna for partiklar och kviveoxider.

Vattenforvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. En
miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenfdrvaltning kallas god
status.
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Genom normerna stélls krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och
krav pa kemisk kvalitet och vattentillgdng for grundvatten.

Planomradets recipient ar Klarélven, Klardlven - Kvarntorpsan.
Miljokvalitetsnormen anger att vattenférekomsten ska ha god ekologisk
status senast 2033 samt att den har god kemisk ytvattenstatus, undantaget
bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar (som dr &mnen
med mindre strdnga krav som &verskrids i alla vattendrag).

Fisk- och musselvatten
Klaralven pekas ut som fiskvatten av Havs- och vattenmyndigheten och ska
skyddas enligt férordningen om miljokvalitetsnormer for fisk och

musselvatten.

Klarédlven uppnar mattlig ekologisk status, beroende pa bedéomningen av
fisk. Konnektivitet samt flodesandring i vattendraget visar dalig respektive
otillfredsstéllande status och det finns vandringshinder for fisk. Vattnet
uppnar inte god kemisk status, beroende pa de dverallt 6verskridande
amnena bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag dr formulerade,
galler bara skyldigheten att kartldgga och uppratta atgardsprogram for
kommuner med fler dan 100 000 invanare. I mindre och medelstora
kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begransa buller.

Vid planlaggning ska daremot riktlinjer for bullerforordning uppfyllas, se
Omgivningsbuller under kapitlet Hilsa och Sikerhet.

Miljo
Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att utreda forutsattningarna och
presentera en 16sning som innebér att dagvattenflodet inte ska 6ka ut fran

planomradet efter exploatering, inte paverka recipientens majlighet att

uppna miljokvalitetsnormer samt vid stora regn inte skada byggnader vid
eller paverka andra fastigheter negativt (Sigma Civil, 2023).

Planomradets jordlager utgors av lera, varfor mojligheten till infiltration i
omradet ar lag.

Idag rinner vatten fran soder till dike i norr och avleds via trumma under
Karlstadvéagen och nar recipienten Klaralven.

Allmént dagvattennit planeras inte att byggas ut for omradet, vatten
kommer avrinna fran planomradet via det system som finns idag med diken
och trummor. Nar omradet bebyggs och anldggs med végar sa behdver dock
aven vatten fordrojas och renas inom planomradet. Berdkningar i framtagen
dagvattenutredning visar att fordréjningsbehovet inom omrédet totalt blir
cirka 104 kubikmeter vatten. De vattenvolymer som avrinner fran
bostadsomréadet, som utgor rent dagvatten, foreslas fordrdjas i svack-
/grasdiken inom bostadsomréadet. Utrdkningarna redovisar ett behov av 100
meter grasdike med ett medeldjup om 0,3 meter. For vattnet som avrinner
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fran parkeringsytor och korytor foreslas makadamdiken norr om
parkeringsytorna. Berdkningarna for dessa anger en dikeslangd om

sammanlagt 80 meter.
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Skiss dver planomridet med foreslagna diken. Roda streck visar forslag pd ligen for
grisdiken/svackdiken. Blda linjer redovisar forslag pd makadamdiken,

Makadamdikena ger bade fordrojning och rening av vattnet.
Fororeningsberakningar har gjorts kring den foreslagna dagvattenlosningen
som visar att fororeningshalterna i omradet okar, vilket kommer av att
omradet innan exploateringen helt utgors av naturmark. Det beddms valdigt
svart att med rimliga medel minska féroreningsméngderna till samma niva
eller lagre, &n innan exploatering. Bedomning gors dock att exploateringen

inte forsvarar for recipienten att uppna miljokvalitetsnormer.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Riktlinjer

Enligt 3 § forordningen bor buller fran spér- och végtrafik inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 4ndé 6verskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en sida déar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte &verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal [judniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket
2 anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal [judniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Ljudnivder inom planomridet

En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen
har tagits fram av Sweco (2023) och innehaller en redovisning av berdknade
varden for omgivningsbuller. Utredningen visar att det dr en bra ljudmiljo
inom planomradet, bade riktlinjer for ekvivalenta ljudnivéer och f6r
maximala ljudnivéer erhalls i hela planomradet.

Carportarna mot Karlstadsgatan har en bullerdimpande effekt och de
ekvivalenta ljudnivéerna vid fasad och pa vistelseytor ligger for storre delen
av planomradet under 45 dBA. Det hogsta vardet finns for den byggnad som
ligger langst mot nordost, dér berdknas en fasad fa varden mellan pa 53
dBA.

De maximala nivaerna varierar i planomradet mellan ligger runt 60-65 dBA
inom stora delar av planomradet och det hogsta vardet vid fasad och pa
planerade gardsytor ligger pa 69 dBA.

Nedan visas bullerkartor som anger berdknade bullernivaer i planomradet.
Fasadljudnivaer redovisas inklusive reflektioner som frifaltsvarde och avser

hogsta ljudniva pa nagot vaningsplan i varje punkt.

Dygnsekvivalent ljudniva
Vagtrafik
Leq dB(A)

50 - 55
45 - 50
<= 45

Beriknade ekvivalenta ljudnivder
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Maximal ljudniva

Vagtrafik
Lmaxr dB(A)
> 90
85 - 90
80 - 85
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
<= 55

Beriknade maximala ljudnivder

For att samtliga bullerriktvarden ska erhallas kravs dock att carportarna,
alternativt andra komplementbyggnader eller bullerplank som ger
likvardigt skydd, uppfors. Detta sakerstdlls med planbestammelse (11 -
Bullerplank eller ljudavskirande byggnad ska uppforas)

Risk for olyckor

Angransande vag utgor ingen led for farligt gods. Inom detaljplanen tillats
heller inga byggnadsdelar inom 10 meter fran viagbanan. Risken for olyckor
bedéms som liten.

Risk for 6versvimning

En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat tittar pa
skyfallssituationen i omrade. Utredningen visar att det innan exploatering
finns ett lagomrade i planomradets norddstra horn intill Karlstadsgatan.
Vattnet rinner fran de hogre omradena i soder mot vagdikena i norr.

Da omradet sluttar finns, med undantag fér lagomradet vid diket, ingen risk
for staende vatten. For att nya byggnader inte ska riskera skadas av staende
vatten eller skyfallsleder behovs en hojdsattning dér vatten leds mellan
byggnader och samlas pa ytor som klarar stdende vatten, sd som
parkeringsytor eller gronytor.

Framtagen dagvattenutredning (Sigma Civil, 2023) foreslar att
parkeringsytan anldggs minst 0,1 meter ldgre &n bostadsomradet och
samtidigt tilldta dversvamning om max 0,2 meter. Infarten behdver ocksa
hojas for att omradet ska vara tillgangligt dven vid stOrre regn.
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Bild dver ldgomrdden och avrinningsvégar, befintlig situation

Principbild Gver hur vattnet kan rinna inom planomrdidet

Risk for ras, skred och erosion

En geoteknisk utredning har gjorts for att utreda risk for ras och skred inom
planomradet (PM Geoteknik, Stjarnborg och Lersten Geoteknik, 2023).
Markytan i omradet ar relativt flack och de Gvre lerlagren &r fasta, det finns
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dédrmed ingen utpekad risk for skred inom omradet med befintliga
forhallanden och ingen sérskild atgérd kravs for att skydda omradet mot
erosion.

Séakerheten mot skred for omraden dér byggnader planeras &r okej for
markbelastningar motsvarande 40 kPa. 40 kPA motsvarar 2 m hog
uppfyllnad eller lasten fran 1 m uppfyllnad med en villa i tva plan ovanpa.
Om storre markbelastningar planeras bor en geoteknisk utredning utforas
for att beddma stabilitetsforhallanden. Detaljplanen méjliggor dock endast
for byggnader motsvarade tva plan och storre uppfyllnad ska inte heller
vara aktuellt utifran den relativt flacka miljo som finns.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom planomradet
huvudsakligen av lera. Lerans méktighet varierar men bedoms, i framtaget
geotekniskt PM (Stjarnborg och Lersten 2023) variera mellan 5,5-12 meter
inom planomradet.

Bild till vinster visar utsnitt frdan jordarskarta (SGU) dir planomrddet finns inom gult
omride, det vill siga inom omrdde med lera. Bild till hoger visar lerdjup inom planomrdidet.
Lila linje visar sektion dver markprofilen som redovisas i nésta bild.
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Bild ovan visar bedomd markprofil centralt i omrdde, genom sektion C (se foregdende bild).
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Sattningsforhallanden
Omradet ar flackt och lerméaktigheten i omradet &dr forhallandevis jamn,
vilket ger liten risk for skred och sittningar inom omradet.

Grundlaggning av byggnader i omradet kan grundldggas ytligt med plattor,
om de inte genererar storre grundtryck an 30 kPa, (inklusive last fran
uppfyllning), pa leran fran cirka 4 m djup. Vid storre laster sker
krypsattningar i leran.

Uppfyllnader hogre dn 2 meter ar inte aktuellt, men om gestaltningen
andras bor dessa uppfyllnader utféras i samrad med geotekniker.
Uppfyllnadens stabilitet behover kontrolleras och &ven paverkan, pa grund
av sattningar, i ndrheten av konstruktioner. Likasa bor schakter djupare an 2
meter utformas i samradd med geotekniker.

Hydrogeologiska forhallanden

Da jorden bestér av lera dr genomsldppligheten 1&g, vilket ger bade ett 6vre
grundvattenmagasin, dver lerlagret, som paverkas mycket av arstid och
nederbord samt ett grundvattenmagasin under lerlagret. (PM Geoteknik,
Stjarnborg och Lersten 2023). I det 6vre magasinet ger torrskorpelerans
underkant en indikation om grundvattnets niva, och den ligger 6ver tid
cirka 2 meter under markytan.

For det undre grundvattenmagasinet har ett grundvattenror satts inom
planomradet som visar pa en tryckniva i grundvattnet motsvarande 3,3
meter under vattenytan.

Vid planering av dammar, diken och VA-anldaggningar bor dessa inte
utforas djupare dn 4 meter under markytan. Djupare anldggningar riskerar
bidra till grundvattensankning som kan ge upphov till séttningar i
omgivningen. Om djupare gravningar blir aktuellt, till exempel
ledningsschakt, kan stromningsavskarande fyllning anvandas for att
forhindra grundvattenavsankningar.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kdnda fornlamningar
inom planomrédet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okdnda, dr skyddade enligt
kulturmilj6lagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Naturmiljo

Planomradet utgdrs av akermark och har inga utpekade naturvarden.
Sydvast om planomradet finns en nyckelbiotop i form av en bergsbrant.
Branten ligger avgransad och distanserade fran planomradet och paverkas
inte av detaljplanens genomfoérande.

I ndrheten av planomradet finns faglar inrapporterade i artportalen. En
rodlistad art i form av Tornseglare och flera av nédra hotade arter, sa som
talltita, entita, spillkraka och gulsparv. Flera fynd &r dock inte validerade.
Da planomradet huvudsakligen beror akermark beddms detaljplanen inte ge
nagon tydlig paverkan pa faglarnas livsmiljo.

Topografi

Omradet ar forhallandevis flackt men sluttar mot vagen i norr.
Hojdnivaerna varierar mellan + 76 och + 73 meter 6ver havet och lutningen
ungefar 1:30.

Fysisk miljo
Omradesbeskrivning

Platsen har en lantlig pragel med stora ytor naturmiljo och enstaka
bostadshus. Mot s6der finns kuperad skogsmark som ramar in platsen.

Bostadsbebyggelsen narmast utgors av lag villabebyggelse samt en
hastgard. Bebyggelsen har blandad karaktar, med olika fargsattning uttryck
och takmaterial. Bebyggelsen hélls anda samman av sadeltak, en-
tvavaningsskala samt huvudsakligen trafasader.

Sociala

Sociala forutsittningar

Planomradet utgors idag endast av naturmiljo men i planomradets narhet
finns villabebyggelse och en hdstgard. Radhus och flerbostadshus finns inte i
omradet.

Motesplatser saknas, vilket hanger samman med den glesa
befolkningsstruktur som idag finns i omradet.

Barnperspektivet
Planomradet utgor idag ingen malpunkt eller vistelsemiljo och &r darmed
ingen plats som barn i ndgon storre utstrackning vistas pa.

Jamlikhet

Planomradet ar idag en hasthage och utgor ingen allmédn malpunkt eller
vistelsemiljo och &r saledes inte anpassad till nagon sdrskild grupp i
samhallet.

Tillganglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgdngliga entréer och utformas med
tillgangliga inomhusmiljer. Tillgangligheten i omradet bedoms vara god da
det inte finns nagra storre hojdskillnader inom planomrédet. Tillganglighet
till och inom byggnaderna regleras vid provning av bygglov och anmaélan
enligt plan- och bygglagen, PBL.
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Teknik

Ledningar

Planeringsunderlag har bestéllts genom webtjansten Ledningskollen (2022-
03-17) och fran Forshaga kommun. Foljande ledningsédgare har uppgett att
de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Ellevio
- Skanova

Foljande ledningsdgare har uppgett att de inte har ledningar inom eller i
anslutning till planomradet:

- Trafikverket
- Kil - Forshaga Fibernit — Kils stadsnédt/Forshaga Fibernt

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ska ansluta till det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Anslutning sker fran befintligt ledningsnét i narheten av
Karlstadgatan, exakt punkt samordnas med byggaktor.

Dagvatten

Dagvatten behover fordrojas och renas for att klara uppsatta riktlinjer och
krav. Framtagen dagvattenutredning anger att 104 kubikmeter vatten
behover fordrdjas inom planomradet och redovisar ett férslag pa en
dagvattenlosning med grasdiken och makadamdiken for att uppna dessa
riktlinjer.

Virme
Uppvarmningssitt regleras inte i detaljplan. Forslaget ar en central
varmepump eller bergvarme.

El
Teknisk infrastruktur finns utbyggd i ndromradet och anslutning kommer
ske till ny bebyggelse.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och
avfallsplan och Avfalls Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Hamtning
ska kunna utforas pa ett trafiksakert sétt, darfor ska avfallsutrymmen
placeras i utkanten av ett bostadsomrade for att hamtningsfordon inte ska
behdva kora in bland ménniskor och bostédder. Backrorelser bor undvikas.
Avstandet mellan byggnadens entréer och avfallsutrymmen ska inte
overstiga 50 meter for flerbostadshus om inte sarskilda omstandigheter

finns.

Narmaste atervinningsstation finns vid Lovgatan cirka 1,5 kilometer fran
planomrédet. Narmste atervinningscentral finns vid Kvarntorp cirka 7
kilometer fran planomradet.
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Service

Samhallsservice, sa som vardcentral, idrottsplatser, bibliotek och andra
motesplatser finns i forsta hand i centrala Forshaga, cirka 2,5 kilometer fran
planomradet. Aven kommersiell service finns i centrala Forshaga.

Mindre lekplatser finns i de angrédnsande bostadsomradena och
naturomrade finns i direkt anslutning, motionsspar och dylikt saknas.
Nirmaste skola och forskolor finns vid Skived samt Asen, bada cirka 2
kilometer fran planomradet.

Trafik
Angoéring

Omradet nas med bil frdn Karlstadsgatan och infart finns.

Kollektivtrafik
Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pa Karlstadsgatan precis vid
planomradet. Bussar avgar en gang per timme.

Gang och cykel
Separerad gang- och cykelvég till centrala Forshaga finns norr om
Karlstadsgatan.

Parkering

Bilparkering

Parkering ska ordnas inom kvartersmarken, i den del som ligger narmast
vagomradet. Genom att samla parkeringen hér s begransas antal
trafikrorelser inne bland bostdderna och gérdarna, vilket gor omradet till ett
tryggt och lugnt bostadsomrade.

Att nyttja marken intill vagen som bilparkering innebar ocksa ett effektivt
markutnyttjande eftersom denna mark, pa grund av buller och allergener,
inte dr lamplig for bostadshus.

Cykelparkering

Cykelparkering regleras inte, men ska finnas tillgéangliga. Cykelparkering
bor placeras néra infarten eller ndra bostaden, i den méan den inte begrénsar
mojligheten till samlade och funktionella gardsytor. Vaderskyddade stall
bor finnas, liksom plats for ladcyklar och cykelvagnar.

Trafiksikerhet

Separerad gang- och cykelvég ger sékra resvdagar mot Forshaga. Idag saknas
dock en 6verfart fran planomradet och gang- och cykelvégen, vilket ger en
nagot osaker passage. Omradet ar Oppet, vilket ger god sikt, och trafiken
ganska begransad. For att forbattra trafiksakerheten kan Karlstadsgatan
kompletteras med en gang- och cykeloverfart.

For att uppratthélla god sikt frdn utfarten behéver omradet narmast
vagomradet underhallas och vegetationen hallas lag. For att forbattra sikten
ytterligare kan en siktschaktning goras.
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Bild som visar planomrddet och infart som ska byggas om till vinster.

Infartsvagen som idag forbinder planomradet med lansvég 720 behover
breddas for att tillata att trafiken kan motas pa viagen och sakerstélla god
framkomlighet. Breddningen ar ocksd nddvéndig for att inte riskera koer vid
infarten, annars riskerar det att bli kder pa lansvag 720 vilket 6kar risken for
upphinnandeolyckor och omkérningsolyckor. En breddad vég ar ocksa
nodvandigt for att sakerstélla god framkomlighet for avfallsfordon,
raddningsfordon och dylikt.

Infarten planeras for att kunna bli minst 5,5 meter bred, for att kunna ha
dubbelriktad trafik med god framkomlighet. D4 infarten planldggs som
kvartersmark sa finns dock ingen begransning i maximal bredd. Exakt
utformning av gatan kommer sékerstillas i projekteringen i senare skede.

Tillgdnglighet

For publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska en angoringsplats for
bilar alltid finnas. Efter behov ska dven parkeringsplatser for
rorelsehindrade kunna ordnas. Plats f6r angoring och parkeringsplats for
rorelsehindrade ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig
och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetsplatser och bostadshus. Det
finns dven krav om bredd pa angorings- och parkeringsplats, lutning i
langd- och sidled samt markbeldggning. Detta kontrolleras vidare vid
bygglovet.

Planens konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Forshaga Berg 1:2 | - Cirka 14 000 kvm Bostader
Natur

Gronomrade och naturvdrden
En naturmiljo paverkas, men da omradet utgors av en histhage paverkas
ingen vistelsemiljo och inte heller nagot omrade med utpekade naturvarden.
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Landskapsbild

En exploatering av omradet kommer att innebéra en visuell forandring
jamfort med dagens situation och paverka landskapsbilden i nagon
omfattning. Ny bebyggelse regleras till att fa en lagre skala som ar anpassad
till befintlig bebyggelse och placeras i ett laglant omrade med en storre hojd
bakom, vilket gor att bebyggelsen inte blir framtradande i landskapet.

Ett plangenomférande forvantas kunna bidra positivt till landskapsbilden
genom varsam gestaltning och utformning av tillkommande bebyggelse som
anpassas till omradets karaktar. Viktigt i den kommande processen ar ocksa
hur parkeringsomradet ndrmast vigen utformas.

Miljo

Miljobedémning

Néar kommunen uppriéttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedoma
om detaljplanens genomforande kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §

miljobalken eller 3 § i miljobedomningsforordningen. For att avgora detta
gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken).

Sammantaget visar undersokningen att planlaggningen att den viktigaste
miljdaspekt som berors dr ianspraktagandet av jordbruksmark. Andra
aspekter som lyftes var paverkan pa naturvarden, geoteknik, dagvatten,
trafikfrdgor och buller, delvis beroende pa vilken avgransning planomradet
skulle ges.

Kommunens bedémning dr att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan. Planomradet innebar ianspraktagande av jordbruksmark
men mojliggor ocksd ny bebyggelse bland samlad bebyggelse och befintlig
infrastruktur, vilket ger férutsattningar for ett resurseffektivt byggande i ett
strategiskt lage.

Detaljplanen &r forenlig med gallande dversiktsplan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Slutsatsen av undersokningen ar att ett plangenomférande inte kan antas
medfora en sadan betydande miljopaverkan och att genomforandet darmed
inte behover foregas av en miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt miljobalken 6 kap. 118.

Undersokningen ar avstimd med Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen delar
kommunens stéllningstagande (2022-09-23). Miljo- och byggnamnden
beslutar om betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten,
omgivningsbuller samt f6r vattenférvaltningen.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Med féreslagen dagvattenhantering och aktuell utformning av bebyggelse
beddms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

30



Luft

Mot bakgrund av det geografiska laget, ldga bakgrundsnivder och
omsténdigheterna i 6vrigt bedoms inte luftkvaliteten komma att paverkas i
namnvard grad och inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Vatten
Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten.

Buller

Ljudmiljén inom planomradet &r bra, riktlinjer for bade ekvivalenta och
maximala ljudnivéer erhalls inom hela planomradet. Vardena inom stora
delar av planomradet hamnar ocksa med god marginal under riktvardena,
vilket innebar att det finns gott om bra ljudmiljder inom planomradet och de
ljudmaéssiga forutsattningarna for bra vistelseytor ar darmed goda.

Halsa och sakerhet

Oversvimning

Under forutsédttning att omradet hojdsatts sa att vatten rinner fran
byggnaderna och rinner genom bostadsomradet pa anvisade platser sa
berdknas det inte finnas nagon risk for 6versvamning eller for att

skyfallsleder ska paverka byggnaderna.

Olyckor och farligt gods
Ingen av de narliggande viagarna dr transportvégar for farligt gods.
Planomradet ligger inte heller intill nagon miljofarlig verksamhet.

Erosion, skred, ras

Detaljplanens genomforande innebér inga pavisade risker for erosion, skred
eller risk om byggnation sker enligt de berdkningar som &r gjorda. Om det
skulle bli aktuellt med djupare gravning eller storre markfyllnader sa
behover det studeras vidare med en geotekniker.

Markfoéroreningar

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom eller i anslutning till omradet som kunnat ge upphov till
mark- eller vattenféroreningar.

Elektriska eller magnetiska filt

Cirka 350 meter sydost om planomradet finns en telemast. Planomréadet
beddms inte vara utsatt for storningar fran elektriska eller magnetiska falt
med héansyn till det stora avstandet frdn masten.

Allergener
Planomradet ligger i anslutning till en hdstgérd. I enlighet med kommunens
oversiktsplan sa placeras bostaderna 50 meter fran hasthagen.

Sociala

Barn

Bostadsomradet planeras for att bli en trygg och stimulerande miljo for barn.
Trafiken separeras fran bostdderna och dess vistelsemiljoer och olika typer
av vistelsemiljoer erbjuds inom och i anslutning till bostdderna. Planomradet
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ligger i ett omrade dér det finns god tillgang till naturmark och rekreation
och dar det finns utbyggda géng- och cykelbanor.

Jamlikhet

Detaljplanen majliggor for nya bostadstyper i omradet, med radhus och
flerbostadshus i ett omrade som i 6vrigt helt préaglas av villabebyggelse.
Detta ger ett storre bostadsutbud och ger fler mojligheten att bo i omréadet,
vilket och ger storre majlighet till att grupper av olika alder, inkomst och
dylikt ska kunna moétas. Detaljplanen sékerstaller dock inte bostadstyp.

Riksintressen
Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet. Klarédlven, som utgor ett
riksintresse, rinner cirka 500 meter fran planomradet men paverkas inte av

detaljplanens genomférande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken
Jordbruksmark

Jordbruksmark behdver ianspraktas for att genomfora detaljplanen.
Omradet &r utpekat i kommunens 6versiktsplan och detaljplanen foljer
kommunens planeringsstrategi. Det beddms som ett kommunalt stort
intresse och ett vasentligt samhaéllsintresse att bygga bostader som utvecklar
kommunen och breddar bostadsutbudet i ett strategiskt lage ndra
kollektivtrafik och dér infrastruktur finns utbyggd.

Skogsbruk

Detaljplanen ligger i anslutning till ett skogsomradde men berdr endast
granszonen och detaljplanen bedoms dérigenom inte paverka
skogsnadringen.

Oexploaterade omraden

Inga oexploaterade omraden, som avses i 3 kap. miljobalken berors.

Ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden
Inga ekologiskt sarskilt kénsliga omraden berors.

Trafik

Motortrafik

Detaljplanens genomforande innebér att befintlig infart breddas och att det
blir mer trafik in och ut fran infarten. Under forutsattning att infarten far
god sikt och breddas for god framkomlighet sa ska inte detaljplanen
innebdra nagon negativ paverkan pa intilliggande trafikled eller
intilliggande omraden.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik finns redan utbyggd for Karlstadsgatan. Detta ger bra
forutsattningar for att cykla in till Forshaga och mojliggor dven cykling till
Karlstad.

Detaljplanen sakerstéller inte gdng- och cykelbanor inom omradet och inte
heller nagon passage till gang- och cykeloverfart till befintlig cykelbana vid
Karlstadsgatan. En saker gang- och cykeloverfart ska ordnas i samband med
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detaljplanens genomforande. Ytor finns ocksa for att ordna en separat gang-
och cykelbana for infartsvagen.

Miljomal

Genomforandet av detaljplanen ger forutséattningar for en mer samlad
bebyggelse och underlag for service, sa som forskola, i omradet samt
langsiktig kollektivtrafikforsorjning. Detta ger forutsattningar far hallbar
byggnation och boendetransporter som ger begransad klimatpaverkan,
vilket &r i linje med generationsmalet och malet om begransad
klimatpaverkan.

Planldggningen ger en sdker boendemiljo med bra ljudmiljoer, frisk luft och
utan tydlig paverkan pa vaxt- och djurliv.

Paverkan sker kring miljomalet ”ett rikt odlingslandskap” i och med att
jordbruksmark ianspréktas. Ytan dr dock begransad och avvagningar har
gjorts mot andra viarden och den planeringsinriktning som anges i

kommunens 6versiktsplan.

Slutligen planeras omradet fOr att f6lja miljomalet god bebyggd miljo med
en hallbar samhallsplanering dar nérhet finns till naturmiljoer,
kollektivtrafik och géng- och cykelvagar. Omradet ska bli en god
vardagsmiljo som ger forutséttningar for ett varierat utbud av bostader och
god gestaltning, vilket ocksa studeras vidare i kommande processer.
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Medverkande
Vid upprittandet av planbeskrivningen har plansamordnare Neda Jafari pa
Forshaga kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har dven planarkitekt Axel Lonnqvist och
samhaéllsplanerare Daniel Lithner (praktikant) medverkat.

Louise Granér

Planarkitekt
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