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Inledning

Taxa med avgifter vid handldggning och provning enligt plan- och
bygglagen (2020:900) &r beslutad med stéd av 12 kap. 8, 9 samt 10 §§ plan-
och bygglagen.

Kommunen fér ta ut avgift for planverksamhet och géller vid planbesked,
planavgift for detaljplan (vid bygglovsprovning), kostnader for
framstéllning av arkivbestdndiga digitala handlingar, upprattande av
planprogram, omradesbestimmelser, planhandlingar eller andra relevanta
handlingar vid upprattande av detaljplan.

Avgifterna ar avsedda for att tdicka kommunens kostnad for den aktuella
myndighetsutdvning eller tjanst.

Formella grunder for avgifter

Sjalvkostnadsprincipen

Plan- och bygglagen reglerar genom 12 kap. 10 § att avgifter inte far
overstiga kommunens genomsnittliga kostnad for den typ av besked, beslut
eller handlaggning som avgifter avser. Som huvudregel galler
sjdlvkostnadsprincipen for all kommunal verksamhet, som beskrivs i 8 kap.
3c § kommunallagen. Avgift far inte vara hogre an det som svarar mot
kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som kommunen tillhandahaller.

Syftet med sjdlvkostnadsprincipen &r att verksamheten inte ska ge nagot
ekonomiskt 6verskott. Under en langre tid far det totala avgiftsuttaget inte
Overstiga de totala kostnaderna for planverksamheten.

Vid berakning av sjdlvkostnaden fér, utdver externa kostnader, alla
relevanta direkta och indirekta kostnader som verksamheten ger upphov till
tas med. Direkta kostnader galler exempelvis personalkostnader, material
och utrustning. Externa kostnader giller exempelvis lokalkostnader och
administrationsavgifter.

Plan- och bygglagen

112 kap. 8 § i plan- och bygglagen (2010:900), anges vilka avgifter
kommunen far ta ut.

1. Beslut om planbesked, forhandsbesked, villkorsbesked, startbesked,
slutbesked och ingripandebesked

Beslut om lov

Tekniska samrad

Slutsamrad

Arbetsplatsbestk och andra tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen
Upprittande av nybyggnadskartor

Framstallning av arkivbestandiga handlingar

Expediering och kungorelse enligt 9 kap 41 b §§, och

Andra tids- eller kostnadskrévande atgarder
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Kommunen fér enligt 12 kap. 9 § ta ut en planavgift for att ticka kostnader
for att upprétta eller andra detaljplaner, omradesbestammelser och
planprogram vid:

e Bygglov for nybyggnad eller andring av byggnad eller for annan
lovpliktig anldggning eller skyltanordning med stdd av 16 kap 7 §.
For den fastighet som bygglovet avser och har nytta av planen eller
omradesbestimmelserna.

Grunden for hur avgifterna ska berdknas ska anges i taxa beslutad av
kommunfullmaktige, vilket anges i 12 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Avgifterna dr inte momsbelagda, om inget annat anges.

Avgiftsbeslut

Tillimpningen av taxan och debiteringen i enskilda fall ankommer pa den
eller de kommunala ndimnder som svarar for uppgiften i fraga. Beslut om
paférande av avgift kan fattas av tjansteman eller av enskilda
fortroendevalda enligt delegeringsordningen.

Av ett beslut om avgift bor det framga: hur stor avgiften dr, med stod av
vilka bestimmelser som avgiften har debiterats, hur betalning ska ske, nar
betalning ska ske och hur avgiftsbeslutet kan 6verklagas.

Avgiften berdknas efter den taxa som géller vid tidpunkten for beslutet.

Om en atgédrd inte kan hanforas till en sarskild grupp i tabellerna, beslutar
berdrd namnd om skélig avgift grundad pé tidserséttning.

Betalning av avgift

Avgift erlaggs av sokanden eller bestallaren mot rakning i samband med
expediering av beslut. Om sarskilt beslut inte fattas i drendet erlaggs
avgiften nar bestdlld handling levererats eller atgard slutforts.

Betalning av avgift ska ske till kommunen inom den tid som anges i faktura.
Betalas inte avgift innan forfallodag som anges pa fakturan utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) fran forfallodagen tills betalning
sker. Avgifter kan tas ut i forvag.

Bestammelser om plantaxa

Avgifterna tas ut med stéd av plan och bygglagen (2010:900) eller
kommunallagen (2017:725), om inget annat anges. Taxan bestar av dessa
bestammelser med tillhorande tabeller, beslutat av kommunfullméktige.

Tidsersattning

For avgifter som tas ut enligt tidserséttning (aven kallad timdebitering)
berdknas timkostnaden till 983 kronor per timme (ar 2023). Timkostnaden
raknas upp varje ar enligt konsumentprisindex (KPI).

Vid tidsersattning ar minsta debiterbara enhet en halv timma (30 minuter).



Berakning av avgifter enligt taxan

Berdkningen av plantaxan innehaller ett varde som utgor en tusendel av
gallande prisbasbelopp (mPBB), samt drendeberoendefaktorer (objektsfaktor
och planfaktor) som grundar sig pa den tidsatgdng och komplexitet som
handlaggningen av respektive drendetyp kraver. Darutover laggs
justeringsfaktor N till funktionen i syfte att anpassa avgiftsnivan till
forhallanden inom kommunen.

For Forshaga kommun géller justeringsfaktor N om 0,8 vid datum for beslut
om taxan (2023). Justeringsfaktorn kan dock komma att dndras efter att detta
dokument har tagits fram. Kommunfullméktige kan besluta att faktor N ska
vara lagre eller hogre, och kan grunda sitt beslut pa invanarantal eller pa
andra faktorer, t.ex. Sveriges Kommuner och Regioners
kommungruppsindelning, dock alltid med beaktande av
sjdlvkostnadsprincipen.

Berakningsmetod
Planbeskedens grundformel: 0,x x PBB x N

Planavgiftens grundformel: mPBB x OF x PF x N

Planbesked

Den som planerar att vidta en atgérd som forutsatter att en detaljplan antas,
dndras eller upphévs har ratt att fa veta om kommunen har for avsikt att
borja ett sadant planarbete. Den som vill vidta atgdrden kan da begara ett
planbesked av kommunen (Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 3 §).

En begdran om planbesked ska vara skriftlig. Av begaran ska andamalet
med atgarden framga och en karta som visar vilket omrade som berors ska
bifogas. Om atgérden géller byggnadsverk ska ans6kan innehalla en
beskrivning av karaktdren och den ungefarliga omfattningen. Det kan
exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal lagenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Kommunen ska lamna planbesked inom fyra manader genom beslut fattat
av kommunstyrelsen fran den dag da en komplett begdran kommit in.
Kommunen och den som gjort begdaran kan dock komma 6verens om en
annan tid, bade kortare och langre.

Avgift for planbesked

Avgiften for planbesked beror pa atgardens omfattning enligt tre
drendekategorier; enkel atgard, medelstor atgard och stor atgard. Avgiften
tacker kostnader for antalet nedlagda timmar dar handlédggning, interna
resurser och administration ingéar.

Bade positiva och negativa besked debiteras med 100 %.

Enkel atgard
Med enkel atgard avses att det kréver ca 1 arbetsdag.

Begdran uppfyller nagot av foljande kriterier:


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/planbesked/

1. Innehéller ny- eller tillbyggnadsprojekt for max tva bostader.
2. Projekt omfattande max 2000 m2 markareal.
3. Verksamheter med en markareal om hogst 1000 m2 bruttoarea.

Utrdkning av planbesked for enkel atgard: 0,2 (1 arbetsdag) x PBB x N

Beriikningsexempel for positivt planbesked: 0,2 x 53500 x 0,8 = 8560 kronor, utgir
ifran PBB som giiller for dr 2023.

Medelstor atgard

Med medelstor atgard avses projekt som inte uppfyller kriterierna for enkel
atgard och som inte uppfyller kriterierna for stor atgérd. Medelstor atgard
kraver ca 2 arbetsdagar.

Utrdkning av planbesked for medelstor atgard: 0,4 x PBB x N

Berikningsexempel for positivt planbesked: 0,4 x 53500 x 0,8 = 17120 kronor, utgar
fran PBB som giiller for dr 2023.

Stor atgard
Med stor atgérd avses att det kraver ca 3 arbetsdagar for att hantera drende
om planbesked. Begaran uppfyller nagot av foljande kriterier:

1. Bostadsprojekt omfattande mer &n 10000 m2 markareal.
2. Verksamhetsprojekt omfattande mer &n 3000m2 bruttoarea.
3. Projekt som antas kan innebéara betydande miljopaverkan.

Utrakning av planbesked for stor atgard: 0,6 x PBB x N

Berikningsexempel for positivt planbesked: 0,6 x 53500 x 0,8 = 25680 kronor, utgar
frin PBB som giiller for dr 2023.

Planavgift

Arbetet med att utarbeta en detaljplan kan goras av kommunens planenhet
eller av annan aktor, i dverenskommelse med kommunen. Men det ar bara
kommunen som har befogenhet att bestimma om detaljplaneldggning ska
ske och att anta en detaljplan, vilket brukar kallas for kommunalt
planmonopol. En detaljplan ar juridiskt bindande vid senare provningar.

Planavgift i enighet med planavtal

Vid detaljplanldggning tecknas ett planavtal mellan intressenten och
kommunen. Planavtal kan tecknas fo6r framtagande av detaljplan, andring av
detaljplan, andring av omradesbestdmmelser eller planprogram. I
planavtalet regleras ansvarsfordelningen mellan kommun och intressent,
intressenten star for kommunens eller anlitad konsults arbete enligt
tidsersattning enligt antagen timtaxa. Arbetsmoment for framtagande av
detaljplan som debiteras dr exempelvis framtagande av planhandlingar,
avstamningar internt och med andra myndigheter, utredningar,
lantmaéteriavgifter, inméatningar, grundkarta eller fastighetsforteckning.

Kommunens arbete sker alltid till sjalvkostnadspris.



Kommunen paboérjar inte ett planarbete om det inte finns ett planavtal som
undertecknats av bade kommun och intressent.

Timkostnaden f6r en planhandlaggare: 983 sek (ar 2023).

Varje detaljplan har en grundkostnad 25 % av uppskattad totalkostnad,
dérutdver tillkommer resterade kostnadsuppskattning for respektive
projekt.

Avgift tas ut enligt foljande princip: nar detaljplaneforslaget gar ut pa
samrad ska 50 procent av uppskattad totalkostnad betalas, vid granskning
betalas 25 procent av uppskattad totalkostnad och vid antagande betalas
aterstdende kostnad, vilket regleras vid beslut om antagande av
detaljplanen.

Tidsatgang efter samrad beror helt pa inkomna synpunkter fran grannar och
myndigheter i det specifika plandrendet.

Om extern konsult anlitas for att gora planhandlingarna kommer
kommunen att ta ut avgift for granskning och administration av
handlingarna (myndighetsutévning) genom en reglering av
plankostnadsavtalet.

Kommunen har alltid rétt att styra innehallet i detaljplan som uppréttas av
extern konsult.

Planavgift i samband med bygglov

For att tacka kostnaderna for framtagande eller dndring av detaljplan kan
kommunen vilja att ta ut planavgift vid bygglov. Detta gors om det saknas
en specifik intressent eller om kommunen &r initiativtagare till en detaljplan.
En planavgift debiteras varje gang ett bygglov beviljats inom planomradet.
Planavgiften baseras pa vilken typ av atgard som bygglovet géller.
Planavgift tas ut i samma omfattning som vid ett planenligt bygglov i de fall
bygglov beviljas med avvikelse fran detaljplanen. Avgiften tas inte ut for
tidsbegransade bygglov.

Planavgift tas ut for nybyggnad och tillbyggnad av en- och tvabostadshus,
komplementbyggnader for en- och tvabostadshus, andra byggnader samt
for anordnande, inrdttande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
bygglovspliktiga anldggningar.

Planavgiften baseras pa den objektsfaktor (BTA) som bygglovsansokan
omfattar samt vilken planfaktor (PF) som géller for den fastighet som
ansokan avser.

Bruttoarea (BTA): Summan av alla vdningsplanens area som begransas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida. Man raknar in alla vaningar och
vaningsplan i en byggnad, dven kallare.

Planavgiften berdknas med vérden fran de tabeller som hor till taxan.
Planavgiftens grundformel: mPBB x OF x PF x N

Benamningar av faktorer for berakning
mPBB: Milliprisbasbelopp, det vill sdga en tusendels prisbasbelopp. For ar
2023 &r mPBB 53,5 kr.



PF: Planfaktor, varierar beroende pa atgard och plantyp
OF: Objektsfaktor, varierar beroende pa objektets area

N: Kommunberoende justeringsfaktor som &r 0,8

Handlaggningstid for detaljplan

Handlaggningen av en detaljplan tar normalt cirka ett till tva ar fran det att
planarbetet startat. Utredningar under arbetets gang, samt yttranden fran
berérda myndigheter och sakédgare kan komma att paverka processen,
paverka innehallet i planen samt forldnga tidsatgédngen for framtagande av
planen. Kommunen kan inte garantera att en detaljplan kan vinna laga kraft
da detaljplan kan 6verklagas till hogre instanser.

Tabeller

Planfaktorer
Planfaktor (PF) beroende péa atgard.

Typ av plan Planfaktor (PF) | PF, Tillbyggnad/ dndring
Nybyggnad
Omradesbestammelser/ | 30 15
Begrénsat
standardforfarande
Detaljplan 45 30
Standardforfarande
Detaljplan — utokat 60 45
forfarande
Objektsfaktorer

Objektsfaktor (OF) for handldaggning av olika objekt, bade huvudbyggnader,
komplementbyggnader och anldggningar, beroende pa storlekar.

I drenden géllande bade huvudbyggnad och komplementbyggnad
(exempelvis garage) raknas den sammanlagda BTA+OPA.

Tabell OF OF
Area (m2) BTA + OF:

0-49 4
50-99 5
100-149 6
150-199 8
200-299 10
300-499 14
500-799 20
800-1199 26
1200-1999 36

Darutover for varje 1000-intervall | +10



Rikneexempel: Intressent soker bygglov for nybyggnad av tvd huvudbyggnader
samt tvd komplementbyggnader. Bygglovets soks inom ett planlagt omrdde déir
detaljplan togs fram genom standardforfarande. Byggnadernas sammanlagda
BTA+OPA dr om 400 m2 enligt bygglovsansokan.

Utrikningen blir dd: 53,5 x 14 x 45 x 0,8 = 26 964 kronor (dr 2023)

Upprattande av nybyggnadskarta

Nybyggnadskarta kravs vid bygglov och kan bestillas frdn kommunens
samhaéllsplaneringsenhet. Vid framtagande av nybyggnadskarta ingar
inméatning av markhgjder och inmétning av andra paverkansfaktorer.
Framtagande av nybyggnadskarta baseras pa timtaxan.

Upprittande av nybyggnadskarta | Avgift:

Arendetyp:

Fastighetsarea 0-1999 m? 9830 kr
Fastightsarea 2000 — 4999 m? 14745 kr
Fastightsarea 5000 — 9999 m? 20643 kr
Fastightsarea 10 000 — 15 000 m? 26541 kr
Fastightsarea > 15 000 m? Tidsersattning

Exempel

Avgiftsnivaer vid framtagande av detaljplan -
exempel

Kostnader vid framtagande av detaljplaner skiljer sig fran fall till fall och
darfor finns det inga fasta priser. Framtagande av detaljplan debiteras per
timma och kostnaderna beror helt pd komplexiteten i omrddet som ska
planldggas. Utredningar och 6vriga kostnader kan tillkomma utover
detaljplanens kostnader. Exploateringsavtal styr detaljkostnader vid
genomforande av planen.

Hur kostnader berdknas vid framtagande av detaljplan och
ansvarsfordelning specificeras i ett planavtal som undertecknas av kommun
och intressent. Planarbetet startar forst nar bade kommun och intressent har
undertecknat planavtalet.

Standardforfarande
Fran ca 180 000 kronor, beroende pa komplexitet.

Standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt
med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande och inte ar av
betydande intresse for allméanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far heller inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Standardforfarande

Samrad Underréattelse Granskning Strlaé’:::':::gs- Antagande

Processbild standardforfarande, frin Boverket

Utokat forfarande



Fran ca 250 000 kronor, beroende pa komplexitet.

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte ar forenligt med
oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande, ar av betydande
intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse eller kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Behov av att ta fram
miljokonsekvensbeskrivning i plandrendet gor att plandrendet kommer
hamna i den hogre delen av kostnadsspannet. Utredningar och
miljokonsekvensbeskrivning kan behova tas fram, vilket medfor
tillkommande kostnader for intressent.

Samrade- Gransknings-
Kungorelse Samrad eme Underréttelse Granskning AELIh L
utldtande

Antagande
redogbrelse 9

Processbild utokat forfarande, frin Boverket

Begransat standardforfarande
~ 100 000 - 200 000 kronor.

Naér planforslaget beror en atgard av mindre betydelse och samradskretsen
ar liten kan standardforfarandet begransas sa att forslaget godkanns under
samradet. Planforslaget maste da vid samrad vara stort sett helt klart.
Begransat standardforfarande kan exempelvis véljas vid upphédvande av del
av plan som &r av ringa betydelse.

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Processbild begrinsat standardforfarande, frin Boverket

Begransat forfarande
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